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Notar Aleksander Mraz
Gledaliska ulica 2, Celje

Opr.st. SV 284/2024

- - e NOTARSKI ZAPIS GO SRR -

V moji notarski pisarni v Celju, na naslovu Gledaliska ulica 2 (dve), se je dne 24.05.2024 (§ti-
riindvajsetega maja dvatiso¢stiriindvajset), ob 12:00 uri (dvanajsti uri in ni¢ minut), zglasila
stranka: - bt e

GES nepremicnine d.o.o0., mati¢na §tevilka 9049363000 (devet-nic-§tiri-devet-tri-Sest-tri-nic-
ni¢-nic), s sedezem v Celju, poslovni naslov Opekarniska cesta 15C (petnajst C), 3000 (tritiso¢)
Celje, identifikacijska Stevilka za DDV in davéna Stevilka: SI 15454002 (SI-ena-pet-§tiri-pet-
Stiri-ni¢-ni¢-dve), ki ga zastopa direktor Joze Hartl, rojen 26.01.1968 (Sestindvajsetega janu-
arja tiso¢devetstooseminsestdeset), stanujo¢ Spodnje Negonje 10 (deset) B, posta 3250 (triti-
so¢dvestopetdeset) Rogaska Slatina, katerega istovetnost je ugotovljena na osebne izkaznice,
izdane pri Upravni enoti Sentjur pri Celju, $tevilka 005894818 (ni& ni¢ pet osem devet §tiri
osem ena osem), dne 09.07.2021 (devetega julija dvatisoenaindvajset), (v nadaljevanju:
prodajalec). -~ -

Obstoj druzbe z omejeno odgovornostjo GES nepremicnine d.o.0., mati¢na Stevilka
9049363000 (devet-nic-§tiri-devet-tri-Sest-tri-ni¢-ni¢-ni¢), s sedezem v Celju, poslovni naslov
OpekarniSka cesta 15C (petnajst C), 3000 (tritiso¢) Celje, identifikacijska Stevilka za DDV in
dav¢na Stevilka: SI 15454002 (SI-ena-pet-§tiri-pet-§tiri-ni¢-ni¢-dve) ter upravicenje zastopnika
za zastopanje prodajalca, sem ugotovil z vpogledom v raunalnisko bazo podatkov SRG, ki se
vodi pri AJPES.----- o

Stranka za potrditev v notarskem zapisu predloZi zasebno listino z naslovom SPLOSNI
POGOJI PRODAIJE posameznih delov veCstanovanjske stavbe » Vila Kladivar«. Zasebno
listino, ki sledi nadaljevanju tega notarskega zapisa, je vnaprej pripravila stranka. --=-=-=-=-=----

Notar na razumljiv nacin opiSem stranki vsebino, pravne posledice predloZenega pravnega
posla ter njenih izjav volje, poleg tega jo izrecno opozorim na znana in obi¢ajna tveganja v
Zvezi S pravnim poslom in izjavami Volje.-m=-=mmmmmmmmeeeoeeen

1. Napodlagi9. ¢lena zakona o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb-
ZVKSES (uradni list RS §t. 18/2004) ta notarski zapis vsebuje: ---------v--moeemmmv

Notar na dan sestave tega notarskega zapisa na podlagi vpogleda v elektronsko zemljisko knjigo
UZOTO VI == mm e e e e e
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da je pri nepremi¢ninah z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska ob¢ina 1077 CELJE
parcela 1/16 (1D 6143588), z ID znakom parcela 1077 9/6 katastrska obCina 1077
CELJE parcela 9/6 (ID 6143593) in z 1D znakom parcela 1077 10/1 katastrska ob¢ina
1077 CELJE parcela 10/1 (ID 3494490), na podlagi kupne pogodbe v notarskem zapisu
notraja Sergeja Rojsa, opr.§t. SV 248/2024 (dvestooseminstirideset / dvatiso¢Stiriin-
dvajset) z dne 26.04.2024 (Sestindvajsetega aprila dvatisocstiriindvajset), kot imetnik
lastninske pravice vpisan: GES nepremiénine d.o.0., mati¢na Stevilka 9049363000 (de-
vet-ni¢-Stiri-devet-tri-§est-tri-ni¢-ni¢-ni¢), s sedezem v Celju, poslovni naslov
Opekarniska cesta 15C (petnajst C), 3000 (tritiso¢) Celje, do 1/1 (do celote) celote;---

da je v korist nepremi¢nin z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska obCina 1077
CELIJE parcela 1/16 (ID 6143588), z ID znakom parcela 1077 9/6 katastrska obcina
1077 CELJE parcela 9/6 (ID 6143593) in z ID znakom parcela 1077 10/1 katastrska
ob&ina 1077 CELJE parcela 10/1 (ID 3494490), kot gospodujoce nepremicnine, na
podlagi Pogodbe o ustanovitvi stvarne sluznostne pravice St. 23 (triindvajset) -
ROO331 (ROO tristoenaintrideset) z dne 07.11.2023 (sedmega novembra dvatisoctri-
indvajset), vknjiZzena sluznostna pravica izgradnje, vzdrZevanja in nadzora vodov -
fekalne in meteorne kanalizacije v povrsini cca. 7,40 m2 (sedem celih Stirideset kva-
dratnega metra) in sluZnost uporabe dostopne poti v povrsini cca. 37,00 m2 (sedemin-
trideset celih ni¢ ni¢ kvadratnega metra), kar vse je potrebno zaradi izgradnje objekta
"Vedstanovanjski objekt Deckova", po projektu DGD §t. 506/2022 (petstoSest / dvati-
soCdvaindvajset), december 2022 (dvatisoCdvaindvajset), ki ga je izdelalo podjetje
Korpnik Produkcija d.o.o0., Stanetova ulica 17a (sedemnajst a), Celje " (ID izvedene
pravice 23737769);

da je v korist nepremi¢nin z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska obCina 1077
CELIJE parcela 1/16 (ID 6143588), z ID znakom parcela 1077 9/6 katastrska obcina
1077 CELIJE parcela 9/6 (ID 6143593) in z ID znakom parcela 1077 10/1 katastrska
ob¢ina 1077 CELJE parcela 10/1 (ID 3494490), kot gospodujoce nepremicnine, na
podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznostne pravice $t. IN-CE-4050-3126/2023-1 (IN -
CE - &tiritiso&petdeset - tritiso¢stoSestindvajset / dvatisoctriindvajset - ena), z dne
18.12.2023 (osemnajstega decembra dvatisoltriindvajset), vknjiZena sluznostna
pravica pe$ hoje, voZenj ter ostalih nujnih posegov glede gradnje, vzdrZevanja in
popravil elektroenergetskega objekta "NN omreZje, NN elektriéni vodi, NN prikljucek
za objekt" (ID izvedene pravice 23715922);

da je v korist nepremi¢nine z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska ob¢ina 1077
CELIJE parcela 1/16 (ID 6143588), kot gospodujoée nepremicnine, na podlagi pogodbe
o stvarni sluznosti §t. 7113-0118/2022 (sedemtiso¢stotrinajst - ni¢ stoosemnajst / dva-
tisoédvaindvajset) z dne 10.02.2023 (desectega februarja dvatiso€triindvajset),
vknjiZena sluznostna pravica izgradnje, dostopa, obratovanja, vzdrZevanja, upravljanja
in nadzora elektrovodnega omreZja s pripadajo€o infrastrukturo na sluzeCem zemljiscu,
vse skladno s predmetno projektno dokumentacijo (ID izvedene pravice 23139118); -

da je v korist nepremi¢nine z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska ob¢ina 1077
CELJE parcela 1/16 (ID 6143588), kot gospodujoée nepremicnine, na podlagi Pogodbe
o0 ustanovitvi stvarne sluznostne pravice §t. 23 (triindvajset) - ROO379 (ROO tristode-
vetinsedemdeset) z dne 28.11.2023 (osemindvajsetega novembra dvatisoctriindvajset),
vknjiZzena sluznostna pravica izgradnje, vzdrZevanja in nadzora vodovoda v povrSini
cea. 30,00 m2 (trideset celih ni¢ ni¢ kvadratnega metra), po projektu DGD §t. 506/2022
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(petstosest / dvatiso¢dvaindvajset), december 2022 (dvatiso¢dvaindvajset), ki ga je
izdelalo podjetje Korpnik Produkcija d.o.o., Stanetova ulica 17a (sedemnajst a), Celje
(ID izvedene pravice 2377401 1); mrmemmmmmmmm e oo

da je v korist nepremicnine z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska ob¢ina 1077
CELIJE parcela 1/16 (ID 6143588), kot gospodujoce nepremiénine, na podlagi Pogodbe
0 ustanovitvi stvarne sluznostne pravice $t. 23 (triindvajset) - ROO331 (ROO tristo-
enainirideset) z dne 07.11.2023 (sedmega novembra dvatiso¢triindvajset), vknjizena
sluznostna pravica izgradnje, vzdrZevanja in nadzora vodov - fekalne in meteorne
kanalizacije v povrini cca. 4,00 m2 (§tiri cele ni¢ ni¢ kvadratnega metra) in izvedba
cestnega prikljucka v povrsini cca. 80,00 m2 (osemdeset celih ni¢ ni¢ kvadratnega me-
tra), kar vse je potrebno zaradi izgradnje objekta "Velstanovanjski objekt Deckova",
po projektu DGD §t. 506/2022 (petstoSest / dvatiso¢dvaindvajset), december 2022
(dvatiso¢dvaindvajset), ki ga je izdelalo podjetje Korpnik Produkcija d.o.0., Stanetova
ulica 17a (sedemnajst a), Celje (ID izvedene pravice 23737771); ~--m-mmmmmmmmemememmeeeee

da je v korist nepremiénine z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska ob&ina 1077
CELJE parcela 1/16 (ID 6143588), kot gospodujoée nepremicnine, na podlagi Pogodbe
0 ustanovitvi stvarne sluZnostne pravice $t. 23 (triindvajset) - RO0O331 (ROO tristo-
enaintrideset) z dne 07.11.2023 (sedmega novembra dvatiso¢triindvajset), vknjizena
sluZnostna pravica uporabe dostopne poti v povrsini cca. 191,00 m2 (stoenaindevetde-
set celih ni¢ ni¢ kvadratnega metra), kar vse je potrebno zaradi izgradnje objekta
"Vecstanovanjski objekt Deckova", po projektu DGD $t. 506/2022 (petstoSest / dvati-
sotdvaindvajset), december 2022 (dvatisoldvaindvajset), ki ga je izdelalo podjetje
Korpnik Produkcija d.o.o., Stanetova ulica 17a (sedemnajst a), Celje (ID izvedene
Pravice 23737770 ); mmmmmmm e

da je pri nepremicnini z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska ob&ina 1077 CELJE
parcela 1/16 (ID 6143588), kot sluZe€e nepremi¢nine, na podlagi pogodbe o sluZnosti
plinovoda =z dne 22.3.2007 (dvaindvajsetega marca dvatiso¢sedem) in
ZemljiSkoknjiznega dovolila ov. z dne 4.4.2007 (Cetrtega aprila dvatiso&sedem),
vknjiZena neprava sluznostna pravica gradnje, obratovanja, rekonstrukcije,
vzdrzevanja in nadzora prenosnega plinovoda za ¢as trajanja plinovoda v Sirini 5m (pet
m) levo in desno od osi prenosnega plinovoda z oznako 10000 (ena ni¢ ni¢ ni¢ nic) s
prenosnimi prikljunimi plinovodi, oz. v skupni irini 10 (deset) m, v korist imetnika:
PLINOVODI, Druzba za upravljanje s prenosnim sistemom, d.o.0., mati¢na $tevilka
1954288000 (ena-devet-pet-§tiri-dve-osem-osem-ni¢-ni¢-ni¢), Cesta Ljubljanske
brigade 011B (enajst B), 1000 (tiso¢) Ljubljana, (ID izvedene pravice 11047126); ----

da je pri nepremi¢ninah z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska ob¢ina 1077 CELJE
parcela 1/16 (ID 6143588), z ID znakom parcela 1077 9/6 katastrska ob&ina 1077
CELIJE parcela 9/6 (ID 6143593) in z ID znakom parcela 1077 10/1 katastrska ob&ina
1077 CELJE parcela 10/1 (ID 3494490), kot sluZe¢e nepremicnine, na podlagi Pogodbe
o ustanovitvi sluznostne pravice §t. IN-CE-4050-3126/2023-1 (IN - CE - &tiritiso¢pet-
deset - tritiso¢stoSestindvajset / dvatiso¢triindvajset - ena), z dne 18.12.2023 (osem-
najstega decembra dvatiso¢triindvajset), vknjiZena neprava sluznostna pravica pes
hoje, voZenj ter ostalih nujnih posegov glede kontrole odjemnega mesta, gradnje,
vzdrzevanja in popravil elektroenergetskega objekta "NN omreZje, NN elektri¢ni vodi,
NN prikljucek za objekt", v korist imetnika: ELEKTRO CELJE, podjetje za distribucijo
elektri¢ne energije, d.d., mati¢na Stevilka 5223067000 (pet-dve-dve-tri-ni¢-Sest-sedem-




ni¢-ni¢-ni¢), Vrundeva ulica 002A (dve A), 3000 (tritiso¢) Celje (ID izvedene pravice
23688889, mm e
Temu notarskemu zapisu so prilozeni zemljiSkoknjizni izpiski iz zemljiSke knjige na dan
sestave tega Notarskega Zapisa. ==----nmmrmmmm oo oo o

Notar potrjujem, da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in 2. toCke prvega
odstavka 5. &lena Zakona o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb ( v nadaljnjem
besedilu: ZVKSES): --—--mrmmmmmeeean o

- prodajalec je lastnik nepremi¢nin z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska obCina 1077
CELIJE parcela 1/16 (ID 6143588), z ID znakom parcela 1077 9/6 katastrska obc¢ina 1077
CELIJE parcela 9/6 (ID 6143593) in z ID znakom parcela 1077 10/1 katastrska ob¢ina 1077
CELJE parcela 10/1 (ID 3494490), na katerih bo zgrajen vec€stanovanjski objekt » Vila
KIadivar ===mmmmmmm s e e e e e -

- da je za novogradnjo velstanovanjskega objekta » Vila Kladivar, s pripadajoo zunanjo
komunalno in prometno ureditvijo, izdano gradbeno dovoljenje, kar je razvidno iz
predloZenega gradbenega dovoljenja §t. 351-637/2023-6203-9 (tristoenainpetdeset - Sest-
stosedemintrideset / dvatiso¢triindvajset - Sesttiso¢dvestotri - devet), ki gaje dne 21.02.2024
(enaindvajsetega februarja dvatiso&tiriindvajset), in je postalo pravnomoc¢no/dokon¢no dne
04.03.2024 (Setrtega marca dvatiso¢§tiriindvajset), sklepa o popravi §t. 351-673/2023-6203-
15 (tristoenainpetdeset - Seststotriinsedemdeset / dvatiso&triindvajset - Sesttiso¢dvestotri -
petnajst) z dne 11.04.2024 (enajstega aprila dvatiso¢stiriindvajset) in prijave spremembe
investitorja, ki ga je dne 28.03.2024 (osemindvajsetega marca dvatisocstiriindvajset) izdala
Upravna enota Celje.

1.3.  Potrdilo po 3. tocki drugega odstavka 9 ¢lena ZVKSES: -------mmmmmmmom oo

Notar potrjujem, da je vsebina splodnih pogojev prodaje posameznih delov stavbe v skladu z
Zakonom o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (ZVKSES).

1.4. Opis tveganj po 4. tocki drugega odstavka 9 ¢lena ZVKSES: --
Pri nepremi¢ninah, ki so predmet teh splodnih pogojev prodaje, po stanju vpisov v zemljiski
knjigi na dan sestave tega notarskega zapisa, ne obstojijo pravice oziroma dejstva, zaradi katerih
vknjiZzba lastninske pravice na novega pridobitelja-kupca ni mogoca. --

V tocki 1.1. so opisane stvarne sluZnosti in neprave stvarne sluznosti, ki so vknjiZene pri
nepremi¢nini. Po 213. ¢lenu Stvarnopravnega zakonika (SPZ, Uradni list RS, §t. 91/13 in 23/20)
je stvarna sluznost pravica lastnika nepremi¢nine (gospodujoca stvar), izvrSevati za njene
potrebe dolo¢ena dejanja na tuji nepremicnini (pozitivna sluznost) ali zahtevati od lastnika
sluzede stvari, da opui¢a dologena dejanja, ki bi jih sicer imel pravico izvrSevati na svoji
nepremicnini (negativna sluznost). Po 226. ¢lenu Stvarnopravnega zakonika se sluznost, ki je
po svoji vsebini stvarna sluZnost, lahko ustanovi tudi v korist dolo¢ene osebe. V teh primerih
se glede nastanka in prenehanja uporabljajo dolocila tega zakona, ki urejajo osebne sluznosti
(neprava stvarna sluZnost). -==n=n===mmmmmm s e -
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Po drugem odstavku 225. ¢lena SPZ ostane pri razdelitvi sluzeCe nepremicnine, stvarna
sluznost samo na tistih delih, na katerih se je izvr$evala. Po drugem odstavku 108. ¢lena SPZ,
lahko v primeru, Ce je kateri od solastniskih deleZih na nepremi¢nini obremenjen s stvarno
pravico, sporazum o delitvi dolo¢a, da ta preide samo na nekatere posamezne dele zgradbe, ¢e
s tem soglasa imetnik te pravice ali le tako odlo¢i sodi$ée v nepravdnem postopku, -------------

Razen sluznosti, ki so opisane v teh splosnih pogojih, ni vpisanih pravic, ki obremenjujejo
oziroma omejujejo 1astninsko Pravico. ===sms=smmmm s e

Notar opozorim, da se zgoraj navedene ugotovitve zemljiSkoknjiznega stanja nanaSajo na
stanje, kakrSno je v zemljiski knjigi na dan podpisa tega zapisa dne 24.05.2024 (Stiriindvajse-
tega maja dvatisocstiriindvajset). ----- - mmm e

Notar na kasnejSe spremembe zemljiskoknjiznega stanja ne morem vplivati, se pa prodajalec v
primeru kakrsne koli kasnej$e spremembe, ki ne bi bila v korist kupca, le temu zaveZze, v vsaki
konkretni prodajni pogodbi, vse te spremembe in morebitne kasnej$e obremenitve natanéno
opredeliti, kakor tudi dolo€iti, v primeru kasnej$ih obremenitev, pogoje in nadin za pridobitev
ustreznih izbrisnih dovoljenj oziroma listin, ki bodo omogo¢ale prenehanje in izbris morebitnih
bodoc¢ih bremen. e

Na podlagi Zakona o notariatu (ZN, Uradni list RS §t. 13/94-91/13) notar stranko izrecno
pozovem, naj me seznani z morebitnimi drugimi pomembnimi okoli§¢inami pravnega posla, ki
niso navedene v tem notarskem zapisu o pravnem poslu in ki mi v ¢asu sestave tega notarskega
zapisa niso poznane. Stranka na ta poziv izrecno izjavi, da so vse pomembne okolis¢ine
pravnega posla vsebovane v tem notarskem zapisu in da morebitne druge pomembne okolis¢ine
tudi njej niso poznane. Stranka ob sestavi tega notarskega zapisa izrecno izjavi, da ni okoli§¢in
na podlagi katerih bi bil pravni posel v tem notarskem zapisu nedopusten. Poleg tega izrecno
1zjavi, da tega posla ne sklepa zgolj navidezno ali zato, da bi se izognil zakonskim obveznostim
ali da bi protipravno oSkodovala tretjo osebo. ----

Notar na podlagi 43. ¢lena ZN pred sestavo tega notarskega zapisa pozovem stranko, naj
predloZi morebitne listine, ki predstavljajo del celovitega pravnega posla ali ve& pravnih poslov
med istimi strankami, ki zasledujejo enak poslovni namen kot pravni posel, ki bi bil zapisan v
notarskem zapisu ali so z njim v druga¢ni pravni povezavi (povezani pravni posli). --=---=-===--

Na navedeni poziv stranka izrecno izjavi, da poleg nameravanega pravnega posla in drugih
priloZenih pravnih poslov, potrebnih pri prodaji posameznih delov stavbe, ni drugih povezanih
pravnih poslov. ==---mmmmeeceee- -

Stranka potrjuje, da jo je notar poucil o vseh pravnih posledicah predloZenega pravnega posla
in da je s tem seznanjena z vsemi njegovimi pravnimi posledicami. Potrjuje tudi, da je
seznanjena s tem, da davéno svetovanje ni predmet opravljene notarske storitve. Stranka izjavi,
da vztraja pri vseh izjavah volje, ki so vsebovane v tem notarskem zapisu ter pri sklenitvi
pravnega posla. e L L -
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Predlozena zasebna listina po zunanji obliki ustreza predpisom o notarski listini ( 31. do 35.
¢len ZN) in po vscbini dolo¢bam 2., 4. in 6. toc¢ke prvega odstavka 43. ¢lena ZN. Ker ni
zadrzkov po ¢lenu 23., 24.a ¢lenu ZN in ker sem pri sestavi tega notarskega zapisa ravnal v
skladu z 42. ¢lenom ZN, notar na podlagi 49. in 50. ¢lena ZN potrdim predloZeno zasebno
listino. Zasebna listina se pripoji notarskemu zapisu kot njegov sestavni del. Notarski zapis in
pripojeno zasebno listino podpiSe stranka in notar, ki na notarski zapis odtisnem svoj Zig. -----

Notarski zapis s prilogami sem notar stranki prebral. Opozorjena na pravne posledice ga je
odobrila ter pred notarjem lastnoro¢no podpisala. =---=--=---memcmmm o e

Priloge tega notarskega zapisa S0 —=-=~-=mmmmmmm oo

- PRILOGA 1 (ena): popis tehniénih lastnosti stavbe in posameznih delov
vecstanovanjske stavbe » Vila Kladivar«; ---

- PRILOGA 2 (dve): predhodni etazni nacrt objekta » Vila Kladwar« -

- PRILOGA 3 (tr1): pravnomoc¢no gradbeno dovoljenje §t. 351-637/2023-6203-9 (tristo-
enainpetdeset - Seststosedemintrideset / dvatisoCtriindvajset - Sesttiso¢dvestotri - de-
vet), ki ga je dne 21.02.2024 (enaindvajsetega februarja dvatiso¢stiriindvajset), izdala
Upravna enota Celje, sklep o popravi §t. 351-673/2023-6203-15 (tristoenainpetdeset -
Seststotriinsedemdeset / dvatisoCtriindvajset - Sesttisoédvestotri - petnajst) z dne
11.04.2024 (enajstega aprila dvatiso¢stiriindvajset) in prijava spremembe investitorja
351-437/2022-6243-18 (tristoenainpetdeset - Stiristosedemintrideset / dvatiso¢dvain-
dvajset - Sesttiso¢dvestotriinstirideset - osemnajst) z dne 28.03.2024 (osemindvajsetega
marca dvatiso¢stiriindvajset); --- --

- PRILOGA 4 (8tiri): Zemljiskoknjizni izpiski z dne 24.05.2024 (Stiriindvajsetega maja
dvatiSOCStITINAVASEL). === mmmmmmm e o e

Izvirnik tega notarskega zapisa hrani notar. Stranka prejme toliko izvodov prvega odpravka
listine, kolikor bo kupcev posameznih delov v objektu » Vila Kladivar«. Nadaljnji odpravki in
overjeni prepisi se izdajajo po dolo¢bah ZN in ZVKSES.

V Celju, 24.05.2024 (Stiriindvajsetega maja dvatiso¢§tiriindvajset) --

Prodajalec: ---- -

GES nepgemiénine d.o.o.,
ki ga zastgpa direktor
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ki jih sprejme prodajalec: ---------mmmmm o

GES nepremicnine d.o.0., mati¢na Stevilka 9049363000 (devet-ni¢-stiri-devet-tri-Sest-tri-nic-
ni¢-nic), s sedezem v Celju, poslovni naslov Opekarniska cesta 15C (petnajst C), 3000 (tritiso¢)
Celje, identifikacijska Stevilka za DDV in davéna Stevitka: S1 15454002 (Sl-ena-pet-Stiri-pet-Stiri-
ni¢-nic-dve), ki ga zastopa direktor JoZe Hartl, (v nadaljevanju: prodajalec).

Prvo poglavje
UVODNE DOLOCBE

Prvi clen
Uvodne ugotovitve

1.1. Prodajalec izjavlja:

1.1.1. da je zemljiskoknjizni lastnik nepremicnine z ID znakom parcela 1077 1/16 katastrska
ob¢ina 1077 CEUE parcela 1/16 (ID 6143588), z ID znakom parcela 1077 9/6 katastrska
ob¢ina 1077 CEUE parcela 9/6 (ID 6143593) in z ID znakom parcela 1077 10/1
katastrska obc¢ina 1077 CELJE parcela 10/1 (ID 3494490);

1.1.2. da na nepremicninah iz tocke 1.1.1. tega ¢lena gradi veéstanovanjski objekt »Vila
Kladivar«, v skladu z gradbenim dovoljenjem in projektno dokumentacijo za pridobitev
mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), st. projekta 506/2022 (petstoSest / dvatisoc-
dvaindvajset), december 2022 (dvatisoCdvaindvajset), ki jo je izdelalo projektna
organizacija KORPNIK PRODUKCIJA d.o.0., mati¢na Stevilka 6647316000 (Sest-Sest-Sti-
ri-sedem-tri-ena-Sest-ni¢-nic¢-nic), Stanetova ulica 17 (sedemnajst) A, odgovorna oseba
projektanta Nande Korpnik, u.d.i.a.;

1.1.3. da je za novogradnjo objektov iz 2. (druge) tocke tega odstavka pridobil gradbeno
dovoljenje stev. 351-637/2023-6203-9 (tristoenainpetdeset - Seststosedemintrideset /
dvatisoctriindvajset - SesttisoCdvestotri - devet), ki ga je dne 21.02.2024 (enaindvajse-
tega februarja dvatisolstiriindvajset), izdala Upravna enota Celje in je postalo
pravnomocno/dokonéno dne 04.03.2024 (etrtega marca dvatisoéStiriindvajset) (Cetr-
tega marca dvatisocStiriindvajset, skiep o popravi $t. 351-673/2023-6203-15 (tristo-
enainpetdeset - Seststotriinsedemdeset / dvatisoctriindvajset - SesttisoCdvestotri - pet-
najst) z dne 11.04.2024 (enajstega aprila dvatisolstiriindvajset) in prijavi spremembe
investitorja, ki ga je dne 28.03.2024 (osemindvajsetega marca dvatisocstiriindvajset)
izdala Upravna enota Celje;

1.1.4. da bo namembnost objekta »Vila Kladivar« velstanovanjski objekt, ki obsega 11
(enajst) stanovanjskih enot.
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1.1.5. da bo prodajalec po koncani gradnji zacel s postopkom za vpis stavb v kataster stavb,
stavbi in delom stavbe bodo dolocene Stevilke, povrsine in dejanska raba in bo predlagal
vpis etazne lastnine v zemljiski knjigi; ---------=-mmmmmmmmm oo

1.1.6. da zagotavlja kupcu, da bodo nepremicnine, ki bodo predmet posameznih prodajnih
pogodb, izroCene kupcem, v celoti bremen proste.----------

1.2. Poleg pravic dolocenih s temi splo$nimi pogoji, ima kupec tudi pravice dolocene v ZVKSES. --
Nobena doloc¢ba splosnih pogojev ne izkljucuje pravic kupca dolocenih v ZVKSES. ----------mromeee-

Drugi ¢len
Pomen uporabljenih pojmov in kratic

2.1. Posamezni pojmi in kratice, uporabljeni v teh splosnih pogojih prodaje, imajo naslednji
pomen: :

2.1.1. splosni pogoji so ti splosni pogoji prodaje;

2.1.2. prodajalec je GES nepremiénine d.o.0., mati¢na Stevilka 9049363000 (devet-nic-3tiri-
devet-tri-Sest-tri-ni¢-ni¢-nic), s sedezem v Celju, poslovni naslov Opekarniska cesta 15C
(petnajst C), 3000 (tritiso¢) Celje, identifikacijska Stevilka za DDV in dav¢na Stevilka: Sl
15454002 (Sl-ena-pet-stiri-pet-stiri-nic-nic-dve),

2.1.3. kupec je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo o nakupu posameznega dela
v vecstanovanjskem objektu » Vila Kladivar« in zunanjega parkirnega mesta,

2.1. 4. Naziv veéstanovanjski objekt »Vila Kladivar« predstavlja objekt iz 1.1.2. tocke prvega
odstavka splosnih pogojev,

2.1. 5. prodajna pogodba je prodajna pogodba iz 2.1.3. tocke tega €lena,

2.1. 6. nepremicnina, ki je predmet prodaje, je posamezen del stavbe, ki je kot samostojna
enota etazne lastnine v vedstanovanjskem objektu »Vila Kladivar« in zunanjega parkirnega
mesta, predmet prodajne pogodbe iz 2.1.5. in 2.1.6. tocke,

2.1.7. ZVKSES je Zakon o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (Uradni list RS,
§t.18/04).

Tretji élen
Priloge splosnih pogojev

3.1. Sestavni del teh splosnih pogojev so tudi naslednje priloge:

3.1.1. PRILOGA 1 (ena): Tehni¢no porodilo-popis tehni¢nih lastnosti stavbe in posameznih
delov vedstanovanjske stavbe »Vila Kladivar,
3.1.2. PRILOGA 2 (dve) — predhodni etaZzni nacrt objekta »Vila Kladivarg,

\

A
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3.1.3. PRILOGA 3 (tri) pravhomocno gradbeno dovoljenje Stev. 351-637/2023-6203-9 (tristo-
enainpetdeset - Seststosedemintrideset / dvatisoctriindvajset - SesttisoCdvestotri - devet), ki
ga je dne 21.02.2024 (enaindvajsetega februarja dvatisocstiriindvajset), izdala Upravna enota
Celje, sklep o popravist. 351-673/2023-6203-15 (tristoenainpetdeset - Seststotriinsedemde-
set / dvatisoctriindvajset - SesttisoCdvestotri - petnajst) z dne 11.04.2024 (enajstega aprila
dvatisocstiriindvajset) in prijava spremembe investitorja, ki ga je dne 28.03.2024 (osemindvaj-
setega marca dvatisodstiriindvajset) izdala Upravna enota Celje;
3.1.4. PRILOGA 4 (tiri)- ZemljiskoknjiZni izpiski z dne 24.05.2024 (Stiriindvajsetega maja dva-
tisoCStiriindvajset).

Drugo poglavje
PREDMET PRODAIJE
- Cetrti ¢len

Samostojna enota etaine lastnine kot predmet prodaje

4.1.  Na vecstanovanjskem objektu »Vila Kladivar« bo prodajalec oblikoval etazno lastnino
tako, da bodo samostojno enoto etaine lastnine tvorili posamezni deli, ki jim bodo

pripadali solastniski deleZi na skupnih delih stavbe.

- Vsaka posamezna enota stanovanje (stanovanje), ki predstavlja funkcionalno celoto
na podlagi prodajne pogodbe s posameznim kupcem (v nadaljevanju stanovanjska
enota v etazni lastnini).

- Vsaka shramba, susilnica, pralnica, ki predstavlja funkcionalno celoto na podlagi
prodajne pogodbe s posameznim kupcem (v nadaljevanju shramba v etazni lastnini)
in bo v konénem etainem elaboratu pripisana stanovanjski enoti v etazni lastnini. ----

- Vsaka zunanjo parkirno mesto, ki predstavlja funkcionalno celoto na podlagi prodajne
pogodbe s posameznim kupcem (v nadaljevanju parkirno mesto s samostojno
parcelno stevilko).

4.2. Samostojne enote etazne lastnine (EL) v velstanovanjskem objektu objekta »Vila
Kladivar« so razvidne iz predhodnega etaZnega nacrta, (priloga 2 (dve) teh splo$nih

pogojev).
4.3. Posamezni deli stavbe in solastniski delezi na skupnih delih stavbe vecstanovanjskega
objekta »Vila Kladivar« po posameznih delih v etazni lastnini so slededi:
Stevilka |Stevilka Stevilka Dejanska raba|PovrSina |Uporabna |Solastniski delez
dela stanovanja--|etaze-------- dela stavbe ----- dela povrSina |na skupni
stavbe -- stavbe dela stavbe|povrsini-----------
(m2) (m2) ----v/10.000 ----
el S1 1 1 - bivalni|--50,70-- | ---59,30--- | --- 753/10000---
prostor

?

/
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10.odprta
terasa, balkon,

prostor-----------
8 shramba,
susilnica,

pralnica (EL) ----

- B

1  ~  Dbivalni

--56,30--

~--61,50--

---781/10000---

prostor
8 shramba,
suSilnica,

pralnica (EL) ----

S, P

1 —  bivalni

--71,40--

- 75,80---

prostor
8 shramba,
susilnica,

pralnica (EL) ----

S

1 - bivalni

--71,90--

--76,50---

---972/10000---

prostor
8 shramba,
susilnica,

pralnica (EL) ----

Y -

1 —  bivalni

--71,90--

---77,80--

---989/10000---

prostor
8 shramba,
susilnica,

pralnica (EL) ----

S S

1 —  bivalni

--71,70--

---75,90---

---964/10000---

prostor
8 shramba,
susilnica,

pralnica (EL) ----

Y - S

1 —  bivalni

--56,20--

~--59,40---

---754/10000---

prostor
8 shramba,
susilnica,

pralnica (EL) ----

Qo

1 - Dbivalni

--71,40-

--74,50---

---947/10000---

prostor
8 shramba,
susilnica,

pralnica (EL) ----

aeeu10 -

1 - bivalni

--72,00--

---75,30-—

957/10000-------

prostor
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—————————————————————————————————————————— 8 shramba,| ~--====mmmmn | mrmmmm oo e
susilnica,
pralnica (EL) ----
el N RS EEE RS S171 -----j----- 3,1----- 1 -  bivalni|-71,90-- |---75,30--- | --- 957/10000---
—————————————————————————————————————————— Prostor------=--=- | sxememmmmuan | oon -
8 shramba,| ~------=m=== | —m=msmmm e |
————— e --- isuSilnica, Bl
pralnica (EL) ---- | -~ menn
et WA R $12 --—-- ---1,2,3----113 skupni| ----------—- -- 110,80 -- | ---mmmmmmm e
e --- tkomunikacijski
prostor (SSD) ---
4.4. Polegposamezne samostojne enote v etazni lastnini bodo predmet prodaje tudi parkirni
prostori. Za potrebe objekta » Vila Kladivar« se uredi 11 (enajst) zunanjih parkirnih mest
na vzhodni in zahodni strani objekta, od tega bo 1 (eno) parkirno mesto predvideno za
INValid e, ~mm e

4.5. Prodajalec bo po koncani gradnji zaCel s postopkom za vpis stavbe v kataster stavb, stavbi
in delom stavbe bodo doloéene stevilke, povrsine in dejanska raba.

4.7. Prodajalec omogoca vsakemu posameznemu kupcu, da si sam izbere parkirna mesta. ----

Skupni deli stavbe »Vila Kladivar«
Peti clen

5.1.  Skupni deli stavbe »Vila Kladivar« namenjeni skupni rabi vseh etaZnih lastnikov objekta
»Vila Kladivar«, so:

5.1.1. zemljisc€e, na katerem stoji ve¢stanovanjski objekt »Vila Kladivar«, dostopna cesta do
veéstanovanjskega objekta, dostopna cesta do parkirnih mest, ki bodo bodoce
naslednice sedanjih parcel oz. zemljis¢a iz prve tocke teh splodnih pogojev, po
zakljuceni geodetski odmeri, po kateri bodo parcele imele nove oznake. ----------------

5.1.2.  skupni deli stavbe vec¢stanovanjskega objekta »Vila Kladivar, je v PRILOGI §t. 2 (dve),
oznaceni SSD (splosni skupni del stavbe) so: skupni komunikacijski prostor, v
predhodnem etaznem nacrtu »Vila Kladivar«, oznacen s st. 12 (dvanajst); -----------—-

5.1.3. skupni gradbeni elementi, kot so temelji, nosilni zidovi, stropi, streha, jaski dvigala,
ipd.

5.1.4. skupne instalacije, naprave in oprema v skupnih delih iz tocke 2 (dve) tega ¢lena, kot
so: notranja strojnica dvigala, inStalacijski jaski, kanalizacija, strelovodi, naprave za
gaSenje, odkrivanje, javljanje ter preprefevanja Sirjenja poZara, varnostna
razsvetljava in vsi komunalni prikljucki, ki so namenjene skupni rabi vseh etaznih
lastnikov.

5.2. Skupni deli objekta - npr. fasada veéstanovanjskega objekta »Vila Kladivar«, je dostopna
tudi preko stanovanjin zasebnih teras, zato so lastniki stanovanj dolzni omogociti dostop
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zaradi vzdrievanja teh delov v skladu z navodili upravnika vedstanovanjskega objekta
PVila Kladivar € mmmm e e e

———————————————————————————— POVISiN@----mmmmmmm oo

- I 8@5ti El@N ~mmmmmm e

6.1.

Vse povriine doloCene v prodajni pogodbi, ki so podlaga za dolocitev solastniskih
delezev na skupnih delih, so dolo¢ene kot bruto povrsine z odbitkom povrsin pod
fiksnimi nosilnimi stenami in brez odbitkov povrsin pod predelnimi (montaznimi)
stenami oziroma drugih povrsin.

6.2.

Ce bodo dejanske bruto povriine odstopale od povrsin, ki so po prodaji pogodbi
podlaga za dolocitev cene za +/- 3 % (tri odstotke), se prodajna cena ne spremeni.-----

6.3.

Ce bodo dejanske bruto povriine odstopale od povréin, ki so po prodaji pogodbi
podlaga za doloditev cene za ve¢ kot +/- 3 % (tri odstotke), se prodajna cena spremeni
tako, da se upostevajo dejanske bruto povrsine. V tem primeru bosta pogodbeni
stranki na podlagi povrdin iz etainega nacrta stavbe definirali novo pogodbeno
vrednost nepremicnine z dodatkom k prodajni pogodbi. Poracun cene se opravi pri
zadnjem obroku kupnine, pri ¢emer iz razloga navedenega poracuna, ki bi zavezoval
kupca k dopladilu, le-ta nima pravice odstopiti od prodajne pogodbe.

6.4.

Solastniski delezi iz 4. (Cetrtega) Clena te pogodbe se zaradi odstopanja med
pogodbenimi in dejanskimi povriinami ne spremenijo.

6.5.

Morebitno odstopanje dejanskih povrsin od pogodbenih povrsin ne more biti razlog
kaksnih koli odskodninskih ali drugih zahtevkov.

Sedmi c¢len

7.1.

tehnicne lastnosti, dolo¢ene v PRILOGI 1 (ena) k tem sploSnim pogojem.

Objekt »Vila Kladivar« in stanovanja, kot njegovi posamezni deli, bodo zgrajeni v skladu

s projektno dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD), $t.

projekta 506/2022 (petstoSest / dvatisocdvaindvajset), december 2022 (dvatisocdvain-
dvajset), ki jo je izdelalo projektna organizacija KORPNIK PRODUKCIJA d.o.0., matitna

Stevilka 6647316000 (Sest-Sest-stiri-sedem-tri-ena-Sest-ni¢-ni¢-nic), Stanetova ulica 17

(sedemnajst) A, odgovorna oseba projektanta Nande Korpnik, u.d.i.a. ter bodo imeli

Lastnosti stanovanj kot posameznih delov

Osmi ¢len

8.1. Stanovanja, kot posamezni deli stavbe, bodo zgrajena v skladu s projektno dokumentacijo
iz tocke 1.1.2 prvega ¢lena teh splosnih pogojev in konc¢ana tako, da bodo primerna za vselitve,
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z lastnostmi, dolocenimi v PRILOGI 1 (ena) k tem splosnim pogojem in razporedom prostorov,
dolocenim z nacrtom, ki bo priloga prodajne pogodbe. —----mmmmmmmmmm oo

e —
Deveti ¢len

9.1. Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe pladati aro v visini 10,00 % (deset
celih ni¢ ni¢ odstotka) cene po prodajni pogodbi.

9.2. Ara se nakazuje na prodajalCev transakcijski racun Stevilka IBAN SI156 2900 0005 3442 686

(SI-pet-Sest-dve-devet-nic-ni¢-ni¢-nic-nic-pet-tri-stiri-stiri-dve-Sest-osem-Sest) , odprt pri
UNICREDIT BANKA SLOVENIJA d.d.

9.3. Ara, ki jo kupec placa v znamenje sklenitve prodajne pogodbe, se vSteje v kupnino ter se
ne obrestuje.

9.4. Vprimeru, da po placilu are kupec odstopi od prodajne pogodbe, iz razlogov na strani
kupca, ima prodajalec pravico zadrZati prejeti znesek are, obracuna pa si lahko Se
stroske v zvezi z odstopom kupca od prodajne pogodbe. V primeru kupcevega odstopa
od pogodbe, iz razlogov na strani prodajalca {peti odstavek 20. élena in Cetrti odstavek
25. ¢lena ZVKSES), mora prodajalec kupcu vrniti placano kupnino, z zamudnimi
obrestmi od dneva placila, povecano za znesek are.

Pladilo kupnine
Deseti clen

10.1.  Kupec mora placati preostali del kupnine po vstetju are na nacin in v rokih, dolocenih
s prodajno pogodbo.

10.2.  Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena kupec ni dolZzan placati ostalega dela kupnine
po vstetju are, dokler se ne izpolnijo naslednji pogoji:

10.2.1. dokler niso v skladu z 12. élenom ZVKSES izpolnjeni pogoji za vknjizbo lastninske
pravice na posameznem delu stavbe v korist kupca,

10.2.2. dokler prodajalec ni sposoben kupcu izrociti nepremicnine, ki je predmet prodajne
pogodbe, z lastnostmi, dolo¢enimi v teh splosnih pogojih in v prodajni pogodbi. ---

10.3.  Kupec mora vsak ostali del kupnine placati z nakazilom na prodajal¢ev transakcijski
racun in/ali na racun upnika za namen popladila kredita, ki bodo navedeni v prodajni
pogodbi.

X
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10.4.  Kupec ima pravico zadrzati del kupnine v skladu s prvim do $estim odstavkom
15.¢lena ZVKSES. Kupec mora zadrzani del kupnine skladno s 7. odstavkom 15. ¢lena
ZVKSES deponirati pri notarju Aleksandru Mrazu iz Celja, v korist prodajalca, kot
UPFAVICENCA. = e e

- - Zamuda s placilom kupnine -----------=-mmmme
- e Enajsti €len ------mmmomm oo

11.1. Ce kupec zamudi s placilom kupnine, mora prodajalcu, poleg glavnice, placati tudi
zamudne obresti za ¢as od dospelosti glavnice do placila. Kot obrestna mera zamudnih
obresti se upoSteva obrestna mera po Zakonu o predpisani obrestni meri zamudnih
obresti (ZPOMZO-1A).

11.2. Ce kupec zamudi s plagilom ostale kupnine, po vitetju are oz. posameznega obroka,
lahko prodajalec odstopi od pogodbe, ¢e da kupcu dodatni rok za placilo kupnine, ki ne
sme biti krajsi od enega meseca. V primeru neplacila v dodatnem roku, prodajalec od
pogodbe odstopi s priporocenim pismom ali preko e-poste s povratnico. ---------==--------

11.3. Odstop od pogodbe zacne veljati 5. (peti) dan po oddaji prodajal¢eve izjave o odstopu s
priporo¢eno posto na zadnji znani kup&ev naslov. Ce kupec plaa zamujeni obrok
kupnine z obrestmi prej oz. na dan, ko odstop od pogodbe pricne veljati, izjava o
odstopu izgubi pravni ucinek.

11.4. Ce prodajalec odstopi od prodajne pogodbe iz razloga po drugem odstavku tega ¢lena,
mora kupcu vrniti znesek, ki je enak sestevku obrokov kupnine, ki jih je kupec Ze placal,
vklju€no z morebitnimi obrestmi, ¢e so slednje placane skladno s prvim odstavkom tega
¢lena, zmanjsano za znesek are, ki jo prodajalec zadrzi in eventualnih stroskov skladno
s tocko 9.4. teh splosnih pogojev.

11.5. Prodajalec mora znesek, ki ga vraca, nakazati na transakcijski racun, s katerega je bila
kupnina vplacana v 8. (osmih) dneh od dne, ko so izpolnjeni pogoji:

11.5.1. ko prodajalec z drugim kupcem sklene prodajno pogodbo, katere predmet je ista
nepremicnina, ki je bila predmet pogodbe s prejSnjim kupcem;

11.5.2. ko drugi kupec, na podlagi prodajne pogodbe iz prejSnje tocke, placa obroke v visini, ki
je najmanj enaka znesku iz 11.4. tocke tega ¢lena, vendar ne kasneje kot v treh mesecih od
dneva, ko je zacela ucinkovati prodajal¢eva izjava o odstopu od pogodbe.

Cetrto poglavje

1ZROCITEV NEPREMICNINE

Rok za izrocitev nepremicnine
Dvanajsti clen
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12.1.

Rok za izrocitev nepremicnine posameznim kupcem bo skladno s 1. odstavkom 16.
¢lena ZVKSES dolocen v vsaki prodajni pogodbi, pri cemer so skrajni roki za izrolitev
NEPremMiCNin slede i s e

30.11.2025 (trideseti november dvatisoCpetindvajset) za vse enote v
vedstanovanjskem objektu » Vila Kladivar, -=----=mmmmmm s

12.2.

Rok za izrocitev se lahko podalj$a. Ce zamuda ni nastala po krivdi prodajalca, Se
posebej v naslednjih primerih: ------=-=---mmemmcmemeeen

- Ce kupec ni pravocasno poravnal svojih obveznosti in to za toliko ¢asa, kolikor je trajala
zamuda; e

- v primerih visje sile.

12.3.

Prodajalec je dolZan, v primeru zamud iz razlogov iz druge alineje druge tocke tega
Clena, s priporocenim pismom ali e-posto s povratnico obvestiti kupca o nastalih
ovirah in mu hkrati sporociti nov rok izrocitve. Prodajalec in kupec bosta najkasneje
v 30. (tridesetih) dneh po pisnem obvestilu sklenila dodatek k prodajni pogodbi, s
katerim bosta uredila morebitna nova pogodbena razmerija.

12.4.

Prodajalec ni dolzan izrociti nepremicnine kupcu, dokler le-ta ne poravna svoje
obveznosti po teh splodnih pogojih, prodajni pogodbi, morebitnih dodatkih k prodajni
pogodbi, vseh posebnih narocil v zvezi z nepremi¢nino (spremembe/dodatna dela na
Zeljo kupca), kakor tudi zamudnih obresti za zamudo s placili.

12.5.

Prodajalec izpolni obveznosti izro€iti nepremicnino - vecstanovanjski objekt » Vila
Kladivar, ki je predmet prodaje:

ko je prodajalec pridobil uporabno dovoljenje za vedstanovanjski objekt »Vila
Kladivar«;
ko je velstanovanjski objekt » Vila Kladivar« oz. nepremicnina, ki je predmet prodaje,
zgrajena z lastnostmi, dolo¢enimi v teh splosnih pogojih;
ko je prodajalec z upravnikom sklenil pogodbo o opravljanju upravniskih storitev za
vecstanovanjski objekt » Vila Kladivar« in je upravnik prevzel skupne dele stavbe.-----

12.6.

Steje se, da je prodajalec pravocasno izpolnil obveznosti izro¢iti nepremiénino kupcu:

Ce so do izteka roka za izrocitev nepremicnine kupcu iz prvega odstavka tega c¢lena

izpolnjeni vsi pogoji iz tocke 12.5. tega clena in Ce je prodajalec kupcu najkasneje v
nadaljnjih 15. (petnajstih) dneh, torej do 15.12.2025 (petnajstega decembra dvatisocpet-
indvajset), omogodil, da se opravi prevzem nepremicnine v ve¢stanovanjskem objektu »

Vila Kladivar;

12.7.

Steje se, da prodajalec ni v zamudi zaradi razlogov za katere odgovarja, ¢e prodajalec
najkasneje en mesec pred iztekom roka za izrocitev nepremicnine kupcu, ki je
dolocen v prodajni pogodbi, pri pristojnem upravnem organu vloZi popolno zahtevo
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za izdajo uporabnega dovoljenja in ¢e upravni organ do izteka roka za izroditev
nepremicnine kupcu ne odloci o zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja, temvec o
tej zahtevi odloCi kasneje, in SiCer: ==-m-mmmmmm oo

bodisi, da izda uporabno dovoljenje ne da bi predhodno odredil odpravo morebitnih
pomanjkljivosti, ----- -
bodisi, da izda uporabno dovoljenje, vendar predhodno odredi odpravo morebitnih
pomanjkljivosti, najkasneje v enem mesecu po prejemu odredbe upravhega organa o
odpravi pomanjkljivosti. -—- ---

12.9.  Steje se, da prodajalec ni v zamudi z izro€itvijo nepremiénine kupcu, ¢e odkloni

izrocitev nepremicnine zato, ker kupec Se ni placal celotne kupnine.

12.10. Prodajalec nima pravice odkloniti izroCitve nepremicnine, e je razlog za neplacila

dela kupnine zadrzanja dela kupnine skladno z dolo¢ili ZVKSES.

Pogodbena kazen za zamudo z izroditvijo nepremicnine

Trinajsti ¢len

13.1. Ce prodajalec zamudi z izro€itvijo nepremiénine, ki je predmet prodaje, je kupec

upraviCen zahtevati placilo pogodbene kazni v visini 0,5 promila (ni¢ celih ni¢ pet
promila) kupnine za vsak dan zamude, za celotno obdobje trajanja zamude, vendar
skupno najvel znesek, ki je enak 50,00 % (petdeset celih ni¢ ni¢ odstotka) kupnine.
Zamuda se presoja po posebnih gradbenih uzancah.

Nacin izrocitve in prevzema nepremicnine
Stirinajsti ¢len

14.1.  Na podlagi pisnega poziva prodajalca, je kupec dolzan najmanj 10 (deset) dni pred

prevzemom stanovanja, opraviti pregled stanovanja. Prodajalec bo kupcu posredoval
poziv na pregled nepremicnine po 8. odstavku 19. ¢lena ZVKSES, najkasneje 15 (pet-
najst) dni pred izroditvijo predmeta pogodbe na zadnji, pisno sporo¢eni naslov kupca
ali po e-posti. Datum pregleda, naveden v pozivu, je za kupca zavezujo¢, razen v
primeru, da kupec in prodajalec sporazumno dolodita nov datum.

14.2.  Prodajalec izroi nepremicnine, ki so predmet prodajne pogodbe kupcu tako, da: ----

omogoci posest enote, kletne shrambe in parkirnega mesta;
omogodi vpogled v dokumentacijo (v elektronski obliki), in sicer:

scan pravnomocnega gradbenega dovoljenja,
scan uporabnega dovoljenja, scan sklenjene pogodbe o upravniskih storitvah;

izro€i garancijski list z navodili za uporabo;
izroCi projekt izvedenih del za nepremiénino, ki je predmet prodaje;
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- izro€i navodila za vzdrzevanje in obratovanje vgrajenih materialov, opreme in naprav za
POSAMEZN0 STANOVAN €. = oo o e e
14.3.  Ob pregledu nepremicnine, sestavita prodajalec in kupec zapisnik, v katerem se
ugotovi stanje nepremicnine in popiSe morebitne napake, ki jih je izvajalec dolZan
odpraviti do prevzema nepremicnine.

14.4.  Ob izrocitvi in prevzemu stanovanja morajo biti napake, ugotovljene ob pregledu,
odpravljene, prodajalec in kupec pa sestavita zapisnik o prevzemu in izro€itvi.---------

14.5.  Kupec ni upravi¢en odkloniti prevzema nepremicnine zaradi manjsih napak, ki ne
ovirajo normalne uporabe nepremicnine.

14.6.  Steje se, da kupec z dnem, ki ga je prodajalec v pozivu kupcu dolodil za prevzem,
prevzel nepremicnine tudi, ¢e prodajalec in kupec ne opravita izrocitve in prevzema
skladno s tocko 14.4. tega ¢lena, v naslednjih primerih:

- (e se kupec brez utemeljenega razloga ne odzove pozivu prodajalca na prevzem; --------—--
- Ce kupec brez utemeljenega razloga odkloni prevzem oziroma podpis zapisnika iz tocke
14.4. teh splosnih pogojev.

14.7. S prevzemom nepremicnine na kupca preidejo vsa tveganja v zvezi s predmetom
pogodbe. Od prevzema dalje kupec nosi vse stroske povezane z uporabo prevzetega
stanovanja, parkirnih mest in sorazmeren del stroskov skupnih delov in naprav. ------

Odprava ocitnih napak ob prevzemu stanovanja

Petnajsti clen

15.1.  Prodajalec se zaveZe vse morebitne pomanijkljivosti odpraviti skladno s pravili stroke,
dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami. V kolikor je reklamirana napaka po
mnenju prodajalca odpraviljena skladno s pravili stroke, dopustnimi tolerancami in
gradbenimi uzancami, kupec pa se z izvedenimi deli ne strinja, se za presojo kvalitete
pridobi mnenje strokovne osebe.

15.2.  Vkolikor je strokovno mnenje pozitivno t.j. izvedba del je strokovno pravilna oziroma
skladna s pravili stroke, dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami, stroske
strokovnega mnenja plaa kupec. Prav tako pa nosi stroSek morebitnih drugih
izdatkov, ki jih je prodajalec utrpel zaradi reSevanja neupravi¢enih zahtevkov (npr.
odvetniski stroski, tekoci stroski stanovanja, nastala $koda ipd.)

Izrocitev skupnih delov
Sestnajsti ¢len

16.1.  Prodajalec mora upravniku iz prvega odstavka tega Clena izrociti skupne dele
velstanovanjskega objekta » Vila Kladivar« iz 5. (petega) ¢lena teh splosnih pogojev
v roku za izroCitev nepremicnine po 12. (dvanajstem) ¢lenu teh splosnih pogojev. ----
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Garancija za odpravo skritih napak ------- -

Sedemnaijsti ¢len .

17.1.

Prodajalec je dolzan za zavarovanje svoje obveznosti v rokih iz 25. ¢lena ZVKSES za
odpravo napak, ki se bodo pokazale v dveletnem jaméevalnem roku iz prvega
odstavka 23. ¢lena ZVKSES, kupcu hkrati z izroditvijo nepremicnine izroditi
nepreklicno banéno garancijo banke iz prvega odstavka 41. ¢lena ZVKSES, s katero se
banka zavezuje, da bo na prvi poziv kupca in brez ugovora izplacala znesek, na
katerega se glasi banc¢na garancija. Banc¢na garancija se mora glasiti na znesek, ki je
enak petim odstotkom kupnine po prodajni pogodbi. Rok veljavnosti bancne
garancije mora biti najmanj 26 (Sestindvajset) mesecev, Steto od pridobitve
uporabnega dovoljenja.

17.2.

Prodajalec svoje obveznosti iz to¢ke 17.1. tega ¢lena lahko izpolni tako, da pri notarju,
ki je sestavil notarski zapis teh splosnih pogojev prodaje, deponira bancne garancije
bank iz prvega odstavka 41. ¢lena ZVKSES, ki so jih prodajalcu izro€ili izvajalci del na
veéstanovanjskem objektu » Vila Kladivar«, pod naslednjimi pogoji:

17.2.1.

da se garancije glasijo na ime notarja kot upravi¢enca iz garancije;

17.2.2.

da se banka z garancijo nepreklicno zavezuje, da bo na prvi poziv notarja, in brez
ugovorov, izplacala znesek, na katerega se glasi garancija;

17.2.3.

da je rok veljavnosti banéne garancije najmanj 26 (Sestindvajset) mesecev, Steto
od prevzema skupnih delov stavbe;

17.2.4.

da je skupni znesek, na katerega se glasijo vse garancije, najmanj enak petim
odstotkom skupnega zneska vseh kupnin za vse posamezne dele stavbe, ------------

17.2.5.

da se garancije nanasajo na zavarovanje obveznosti izvajalcev vseh vitalnih delov
stavbe (streha, fasade, instalacije in drugi vitalni deli).

17.3.

Notar mora unovditi banéno garancijo iz tocke 17.2 tega ¢lena v korist vseh etaznih
lastnikov stavbe, Ce tako zahtevajo etaini lastniki, ki so skupaj imetniki najmanj
polovice solastniskih delezev na skupnih delih stavbe, in ga nakaZze v dobro racuna, ki
ga etaini lastniki navedejo v zahtevi za unovcenje.

Garancije za napravo in opremo

Osemnajsti ¢len

18.1.

Za brezhibno delovanje naprav in opreme, vgrajenih v stavbo, jam¢i prodajalec pod
pogoji in v rokih, dolocenih v garancijskih listih proizvajalcev.
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------ KUPCA -—-- -

e - Oblikovanje in vpis etazne lastnine ---------------- -
Devetnajsti clen

Prodajalec mora izdelati elaborat za vpis in predlagati vpis stavbe in njenih
posameznih delov v kataster stavb.

19.2.

Prodajalec mora v 15. (petnajst) dneh po vpisu stavbe in njenih posameznih delov v
kataster stavb sprejeti akt o oblikovanju etaine lastnine v skladu z dolocili teh
splo$nih pogojev in vioZiti zemljiSkoknjizni .predlog za vpis etaine lastnine
velstanovanjskega objekta » Vila Kladivar«, v zemljisko knjigo.

Zemljiskoknjizno dovolilo v korist kupca

Dvajseti clen

20.1.

Prodajalec mora kupcu najkasneje v roku 60. (Sestdesetih) dni po pridobitvi
uporabnega dovoljenja, na podlagi akta o oblikovanju etaZzne lastnine, proti pladilu
celotne kupnine, v skladu s temi sploSnimi pogoji prodaje, prodajno pogodbo in
ZVKSES, kupcu v obliki enostranske izjave izrociti zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo
lastninske pravice na nepremicnini, ki je predmet prodajne pogodbe, v njegovo korist,
na katerem mora biti podpis prodajalca notarsko overjen.

20.2.

Prodajalec lahko obveznost iz 20.1. tocke tega ¢lena izpolni tudi tako, da izrodi
zemljiSkoknjizno dovolilo v notarsko hrambo notarju, ki je sestavil notarski zapis teh
sploSnih pogojev, v korist kupca, kot upravicenca, pod pogojem, da kupec predloZi
dokaz o pladilu celotne kupnine po sklenjeni prodajni pogodbi, ob upostevanju
pravice kupca do zadrZanja dela kupnine po 15. ¢lenu ZVKSES .

20.3.

V primeru iz 20.2. tocke tega Clena bo prodajalec kupca obvestil o notarski hrambi in
mu poslal kopijo zapisnika o notarski hrambi ter kopijo zemljiSkoknjiznega dovolila. -

Sedmo poglavje

RAZMERJA MED ETAZNIMI LASTNIKI

Uporaba dolocb

Enaindvajseti ¢len

21.1.

Doloc¢be tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi etaznimi lastniki o
upravljanju, uporabi in vzdrZevanju skupnih delov iz 5. (petega) ¢lena teh splosnih
pogojev.
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Dolocbe tega poglavja udinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnejsimi
pridobitelji posameznih delov vedstanovanjskega objekta » Vila Kladivar«, -------------

Etazni lastniki bodo podrobnejso vsebino pravnih razmerij iz prvega odstavka tega
¢lena uredili s Pogodbo o upravljanju z ve¢stanovanjskim objektom » Vila Kladivar,
ki bo urejala zlastic —-mmmmm e

21.3.1. nacin upravljanja, -- -

21.3.2. uporabo skupnih delov in hisni red pri uporabi,

21.3.3. delitev stroskov uporabe in vzdrzevanje skupnih delov.

Upravljanje

Dvaindvajseti clen

22.1.

Prodajalec mora z osebo, ki izpolnjuje pogoje za opravljanje upravniskih storitev
skleniti pogodbo o opravljanju upravniskih storitev za veCstanovanjski objekt » Vila
Kladivar«. Pogodba, ki bo za kupca obvezujoéa, bo sklenjena v skladu z dolocili
Stanovanjskega zakona in Stvarnopravnega zakonika, za obdobje enega leta. ----------

22.2.

Vsak etazni lastnik bo pri upravljanju skupnih delov iz 5. (petega) ¢lena teh splo3nih
pogojev udeleZen v sorazmerju s svojim solastniskim delezem na teh skupnih delih. -

Uporaba

Triindvajseti clen

23.1.

EtaZni lastnik mora skupne dele iz 5. (petega) clena teh splosnih pogojev uporabljati
tako, da ne ovira drugih etaznih lastnikov pri njihovi uporabi.

23.2.

V skupnih delih iz 5. (petega) ¢lena teh splosnih pogojev (hodniki, stopnisca, dovozi
itd.), zaradi zagotavljanja pozarne varnosti ipd., etazni lastniki ne smejo puscati
nobenih osebnih predmetov.

23.3.

Pri uporabi skupnih delov iz 5. (petega) ¢lena teh splosnih pogojev in pri uporabi
lastnega posameznega dela, mora etazni lastnik spostovati hisni red stavbe, ki ga
sprejmejo etazni lastniki.

Stroski uporabe in vzdrzevanja
Stiriindvajseti ¢len

24.1.

Vsak etazni lastnik nosi del stroSkov uporabe in vzdrZevanja skupnih delov iz 5. (pe-
tega) ¢lena teh splodnih pogojev v sorazmerju s svojim solastniskim deleZzem na teh
skupnih delih.
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---------------- - -KONCNA DOLOCILA ----

--- - ---- Pristojnost za spore ------ S - -

—————————————— --- Petindvajseti ¢len--------- mmmmememe s

Za vse spore med kupcem in prodajalcem iz prodajne pogodbe ter spore med kupci
oz. kasnejSimi etaznimi lastniki je pristojen mediator oziroma kasneje Okrajno sodisce
v Celju.

Zaupnost podatkov

Sestindvajseti ¢len

26.1.

Prodajalec se s temi splosnimi pogoji, kupec pa s sklenitvijo prodajne pogodbe,
zavezujeta, da bosta vse podatke oziroma informacije, ki jih bosta pridobila v zvezi s
prodajno pogodbo varovala kot zaupne in da jih ne bosta sporocala tretjim osebam
niti kako drugace omogocila, da bi tretje osebe lahko izvedele za te podatke. ---------

26.2

Kupec dovoljuje prodajalcu, da podatke, ki so navedeni v prodajni pogodbe ter
dodatkih, posreduje poslovnim partnerjem, pri katerih bo prodajalec najemal
projektni kredit za potrebe gradnje, pod pogojem, da jih bodo slednji uporabljali v
skladu s predpisi o varovanju osebnih podatkov.

26.3.

Prav tako kupec dovoljuje, da se uporabi fotokopija njegovega osebnega dokumenta
pri overitvi podpisa na prodajni pogodbi, morebitnih dodatkov in/ali
zemljiskoknjiznem dovolilu v korist kupca.

Uveljavitev splosnih pogojev

Sedemindvajseti ¢len

27.1

Ti splosni pogoiji se uporabljajo za vse prodajne pogodbe, ki se nanje sklicujejo. ~-------

27.2.

Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena se posamezne dolo¢be teh splo$nih pogojev ne
uporabljajo, e prodajna pogodba izrecno izklju€uje njihovo uporabo. ------=-==e-mnev—-

27.3.

Ti splosni pogoji zaénejo veljati takoj, uporabljati pa se za¢nejo z dnem, ko jih v obliki
notarskega zapisa potrdi notar.

V Celju, 24.05.2024 (3tiriindvajsetega maja dvatisoéstiriindvajset)

Prodajalec:

GES nepremicnine d.o.o.,

loze Hart

ki ga zastopa direktor
| U Sd. .0. /
@ , GE srgae l

——,
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A.1  TEHNICNO POROCILO - Naért arhitekture

1. OPIS GRADNIE IN NJENIH ZNACILNOSTI
Splosno

Podjetje GES, gradbenistvo, energetika, sanacije d.0.0., Cesta XIV. divizije 15, Store naértuje gradnjo
VECSTANOVANJSKEGA OBJEKTA na parceli 10/1, 9/6, 1/16 k.o. Celje — 1077 v Mestni ob¢ini Celje.
Projektna dokumentacija PZI (projekt za izvedbo) je skladno s 29. ¢lenom PRAVILNIK-a

o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov izdelana v skladu s Pravilnikom o
podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS, 3t. 36/18,
51/18 — popr., 197/20in 199/21 - GZ-1).

PZi dokumentacija zajema izgradnjo veCstanovanjskega objekta in pripadajocih zunanjih povrsin
(prometnih, funkcionalnih in zelenih povrsin) ter izgradnjo novega cestnega prikljucka za dostop do
parkirisc.

1.1 OPIS OBSTOJECEGA STANJA z opisom lokacije z urbanisti¢nimi podatki
Lokacija objekta

Obmocje predvidene gradnje se nahaja v osrednjem delu Celja, ob Deckovi cesti v Mestni ob¢ini Celje na
naslovu De&kova cesta 37, Celje. Zemljis¢a se nahajajo juzno od obcinske mestne ceste v smeri vzhod-
zahod, severno od atletskega stadiona Kladivar v obmocju kjer prevladuje stanovanjska gradnja.
Obravnavane parcele se nahajajo v obmocdju Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem naértu z
oznako DPZ12 , kjer je predvidena izgradnja stanovanjskega objekta.

OBIJEKTI na parceli in parcele namenjene gradnji

Na obravnavanih parcelah danes stoji enostanovanjska hisa, ki je bila grajena leta 1820. Gre za pritli¢no
stavbo, ki se zaradi dotrajanosti rusi.

Dostop do parcele in objekta poteka preko obstojecega cestnega prikljucka na parceli §t. 10/1 k.o0. Celje
iz Deckove ceste (parc. $t. 1712/2 k.o. SPODNJA HUDINJA).

Obstojeci objekt ima urejen dovoz preko pogreznjenih robnikov hodnika za peSce in kolesarje. Hodnik je
Sirine cca. 4,0 m, povriine za pesce in kolesarje pa so med seboj visinsko locene.

Sirina vozi¢a GPS — Detkova cesta znasa 9,0 m. V smeri vzhod je ob hodniku strnjena pozidava, v smeri
zahoda pa je ob hodniku obstojeca zasaditev (drevesa) ter Zicnata ograja, ki lo¢uje obmocje atletskega
stadiona od prometnih povrsin.

VzdolZ Deckove ceste je prav tako urejena cestna razsvetljava

Objekt je prikljucen na sledece komunalne vode :
elektroenergetski vod, vodovod, plin, telekomunikacije.



A. ZBIRNO TEHNICNO POROCILO

Splosna navodila in opozorila glede uporabe nadrta

Izdelavo ponudb za izvedbo in izvedbo projekta je potrebno izdelati skladno z na¢rtom. Natrt je
potrebno upostevati v celoti {risbe, opisi in popisi). V primeru tiskarskih napak, morebitnih neskladij v
projektu ali tehni¢nih pomanjkljivosti izvedbenih detajlov, rish, opisov ali popisov je ponudnik ali
izvajalec dolZan na to opozoriti projektanta. Predloge potrdita projektant in investitor.

V sklop izvajaléeve ponudbe sodijo vsi delavniski nacrti, ki jih pred izvedbo glede tehnicne pravilnosti,
zahtevane kakovosti in videza potrdi projektant.

Kjer ni opredeljenega izvedbenega industrijskega detajla ali izdelka, ga mora izvajalec pred izvedbo
predstaviti, izbor pa potrditi projektant in investitor.

Vzorce vseh finalnih materialov je ponudnik dolZan predloZiti projektantu v potrditev. Kjer so moine
alternative v izbiri materiala (finalne obloge povrsin, njihove obdelave, vidni in nevidni pritrdilni
materiali, podkonstrukcije, vzorci potiskov, okovje, obdelave stavbnega pohistva in podobno), je pred
izvedbo obvezno predloZiti vzorce, ki jih potrdita projektant in investitor.



1.2 OPIS ZASNOVE PREDVIDENE GRADNJE IN NJENIH ZNACILNOSTI

Projektna dokumentacijo za izvedbo (PZI) zajema:

- izgradnjo vecstanovanjskega objekta;

- ureditev zunanjih povrsin na gradbeni parceli;

- izgradnja cestnega prikljucka in dostopne poti do parkiris¢.

Projekt je zasnovan skiadno z zahtevami, ki izhajajo iz prostorske dokumentacije in predpisov.

ARHITEKTURNA zasnova
Vedstanovanjska stavba je umesZena ob juZni rob De&kove ceste in delno sledi gradbeni liniji Ze
obstojecih stavb.

Tipologija predvidene zasnove in morfologija predvidene gradnje

Objekt je zasnovan kot prostostojedi objekt z manjimi stanovanji z dvostransko orientacijo, ki se z
nobeno stranico ne dotika sosednjih objektov - vila, vila blok. Tlorisna zasnova je kvadratne oblike.
Objekt bo trietazen. Nad osnovnim volumnom je predvidena ravna streha.

Opis oblikovne podobe objekta

Veclstanovanjski objekt je zasnovana sodobno kot kompaktna stavba, kjer razgibanost fasade ustvarjajo
poSevne pritlicne stene in terasne nise na ovoju. Vhod je poudarjen z izrezom v po3evnih pritli¢nih
stenah s katerimi oblikujemo kompakten vulumen .

Arhitekturne znacilnosti

Glavni uvoz do objekta je predviden na severni strani gradbene parcele iz De¢kove ceste. Dostop do
parkiris¢ na zahodnem robu gradbene parcele je predviden iz nove dostopne poti.

Vhod v objekt je zasnovan na severni strani gradbene parcele iz obstojeéih peg in kolesarskih poti.

Lega na zemljiscu

Minimalni odmiki najbolj izpostavljenih delov predvidenega objekta od sosednjih zemljis¢:
Minimalini odmik stavbe od parcele na jugu =2,03m

Minimalni odmik stavbe od parcele na zahodu =3,28 m

Minimalni odmik stavbe od parcele na severu =1,52m

Minimalni odmik stavbe od parcele na vzhodu = 4,00 m

Horizontalni in vertikalni gabariti objektov

Vertikalni gabarit objekta: P {pritlicje) + 2E (etaza)
Max. tlorisna dimenzija objekta na stiku z zemlji¥§¢em: 17,50 x 15,55 m
Max. tlorisni gabarit nad pritli¢jem: 22,10 x 20,00 m

ViSina stavbe - najvedja razdalja od kote tlaka najniZje etaze do vrha stavbe:
10,48m (vrh dvigalnega jaska)

Povzetek podatkov o povriinah
Bruto tlorisna povrsina nad terenom: 1.152,12m2
(podrobnejsi Povzetek podatkov o povriinah se nahaja v priloZenih tabelah)
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1.3 FUNKCIONALNA ZASNOVA

Opis namembnosti objekta

Po kiasifikaciji delov objekta in objekta kot celote po CC-Sl:
112 - Veéstanovanjske stavbe

11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe

Razvrstitev objekta po zahtevnosti:
Manjzahteven objekt

Opis programske in funkcionalne zasnove z razporeditvijo programov po etaZah

V pritli¢ju objekta je ob vhodnih prostorih, kjer se nahajajo tudi vertikalne komunikacije, predvideno 8
shramb. Na juZni strani objekta je predvideno manjse stanovanje s shrambo. V delu pritli¢ja je predviden
pokrit in delno zaprt prostor za 5 parkirnih mest. Od tukaj je dostop do dveh shramb.

V etazah je okrog vertikalnih komunikacij predvideno 5 stanovanj/etaZo.

Skupaj je v objektu predvideno 11 stanovanj razli¢nih velikosti.

Pri zasnovi stanovanj in celotnega objekta so upostevana minimalne tehni¢ne zahteve za graditev
stanovanj in stanovanjskih stavb (PRAVILNIK o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih
stavb in stanovanj {Uradni list RS, $t. 29/22 z dne 4. 3. 2022)}:

- vhod v vedstanovanjski objekt z enajstimi stanovaniji je Sirok 2,60m

- ob stavbi je zagotovljen lahko dostopen pokrit prostor za shranjevanje koles povrsine 16,8m2 (22
postelj x 0,75 = 16,5m2)

- prostor za hrambo Cistil za ¢isCenje skupnih prostorov, v katerem sta vodovodni priklju¢ek in odtok
odpadne vode je predviden v prvi etaZi. Povrsine tal in sten bodo imele obloge, ki so primerne za mokro
Ciscenje

- k vsakemu stanovanju je predviden prostor namenjen shranjevanju stvari, s min. tlorisno povrino 3 m?
- svetla Sirina prehodov (hodnikov), namenjenih komunikaciji med prostori, je najmanj en meter, tudi ko
je namescena oprema

- v kopalnici so vgrajeni umivalnik, prha ter stranis¢na $koljka s splakovalnikom

- v bivalnih in spainih prostorov posameznega stanovanja je umes¢ena minimalna oprema. Vsa oprema
in odmiki opreme je razvidna v grafi¢nih prilogah.

Za vsak tip stanovanja v stavbi je v nacrtu arhitekture prilozen grafi¢ni prikaz s kotirano risbo v katero je
vrisana oprema iz 24. ¢lena tega pravilnika, z upostevanimi odmiki iz 25. ¢lena tega pravilnika PRAVILNIK
o minimalnih tehniénih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj.

Opis zunanje ureditve in opis prometne ureditve
Zunanje povrsine / funkcionalne povrsine so razdeljene na tlakovane odprte bivalne povrsine, prometne

povrsine in zelene povrsine.

Numericni podatki o zunaniih povrsinah:

Tlakovane odprte bivalne povrsine: 202,8m2
Zelene povrsine: 110,0m2
Prometne povrsine: 231,0m2

Prometna ureditev in parkirni prostori
Predvideno je, da se ob vzhodni in zahodni strani objekta uredijo parkiri¢a za osebna vozila. Na vzhodni

strani je predvideno Sest parkirih mest in eno parkirno mesto za invalide, na zahodni strani pa §tiri

\

\

parkirna mesta, skupaj 11 parkirnih mest.
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Parkiris¢a so dimenzij 5,0 / 2,5 m z izjemo parkirnega mesta za invalide katerega 3irina se dodatno

poveca na raun zaporne povrsine Sirine 1,5 m,

Parkiris¢a na vzhodni strani segajo pod previs novega objekta. Na zahodni strani se parkirisca
zakljucujejo s predfabriciranimi cestnimi robniki na razdalji do 3,0 m od objekta.

Skladno z Odlokom o obdinskem podrobnem prostorskem naértu DPZ12 sta predvidena dva cestna
prikljucka:

Na vzhodni strani objekta gre za prikljucek za osebna vozila, ki se ga uredi v rezimu desno-desno
(uvaZanje in izvaZanje le v desno smer). Parkiri$€a na vzhodni strani nacrtovanega vedstanovanjskega
objekta bodo umescena na parceli 10/1, k.o. Celje

Na zahodni strani je predviden skupinski prikljucek, ki bo v prihodnosti napajal tudi javno parkirisée, ki je
s strani Mestne obcine Celje predvideno za gradnjo na parceli $t. 1/17, k.o. Celje

Parkiris¢a na zahodni strani nacrtovanega vedstanovanjskega objekta bodo umeséena na parcelah 1/16
in 9/6, obe k.o. Celje

Hodnik za pesce

Obstojeci hodnik za peice se na obmocju novogradnje nadomesti z novim. Vzhodno in zahodno od
obmocdja posega (cestnih prikljuckov) se hodnik smiselno zakljucuje pred prehodom za pesce oz.
kolesarje. Hodnik se zakljucuje s pogreznjenimi robniki.

Hodnik ob objektu se uredi na novo. Sirina hodnika se uredi v $irini 4,0 m brez vidinskega odstopanja med
povriinami za pedce in kolesarje. Sirina kolesarske steze je 1,5 m + 0,5 m varovalnega pasu. Sirina hodnika

za pesSce je 2,0 m.

Prostor za odpadke

Na obravnavanem obmocju je urejeno zbiranje in odvaZanje odpadkov, skladno z Odlok-om o nacinu
opravljanja obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb ravnanja s komunalnimi odpadki v Mestni obdini
Celje in Zakon-om o varstvu okolja ZVO-I. Odvoz odpadkov opravija pooblasceno podjetje gospodarske
javne sluZbe ravnanja z odpadki SIMBIO, d.o.o.

Skladno z navedenimi predpisi bodo uporabniki obravnavanih objektov sami lo¢evali odpadke, ki so
posledica dejavnosti, znotraj svojih prostorov (na svojem zemljis¢u) in jih vsakodnevno oddajali v
zbiralnico odpadkov.

Zbirno mesto za odpadke za reciklaZo, je predvideno na zahodni strani objekta pod previsom.

Zelene povrsine

Na parceli namenjeni gradnji se nahajajo poljavne in zasebne zelene povrsine.

Poljavne zelene povrsine, so predvidene kot zeleni pas ob mestni prometni povrsini (Deckova cesta). Te
povrsine bodo ozelenjene/zatravljene ter zasajene z Zivo mejo. Na teh povriinah so predvidene tudi
pespoti, urbana oprema. Drevored je predviden na juznem delu gradbene parcele tam kjer to doloca
graficni del OPPN.

Zasebne zelene povrsine so pri objektu predvidene na juzni strani objekta, kjer so predvidena tudi
otroSka igrala.

Zunanje ograje
Zunanja ograja je predvidena samo ob zunanjem stopni$¢u in terasi pritlicnega stanovanja.
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2. IZPOLNJEVANIJE BISTVENIH ZAHTEV

VPLIVIV ZVEZI Z MEHANSKO ODPORNOSTIJO IN STABILNOSTJO

Projektirani objekt zaradi svoje oddaljenosti od okoliskih objektov v ¢asu gradnje in v ¢asu obratovanja
ne bo imel vpliva na mehansko odpornost in stabilnost le teh.
Vplivi v zvezi z mehansko odpornostjo in stabilnostjo se nanasajo zgolj na obravnavani objekt.

Objekt je projektiran po veljavnih tehnicnih predpisih in s stalis¢a mehanske odpornosti in stabiinosti
varen. Nosilno konstrukcijo je potrebno redno vizuaino pregledovati in nemudoma sanirati morebitne
poskodbe. Od izjemnih dogodkih npr. potres se izvedejo $e izredni pregledi.

VPLIVI V ZVEZI Z VARNOSTJO PRED POZAROM

Projektirani objekt zaradi svoje oddaljenosti od okoliskih objektov v ¢asu gradnje in v ¢asu obratovanja
ne bo imel vpliva na varnost pred poZzarom le teh.

Vplivi v zvezi z varnostjo pred pozarom se nanasajo zgolj na obravnavani objekt.

Po Pravilnik o poZarni varnosti v stavbah (Ur. list RS, §t. 31/2004, 10/2005, 83/2005, 14/2007,
12/2013, 61/2017 — GZ in 199/2021 — GZ-1) se objekt uvri¢a med poZarno zahtevne stavbe. Pri izdelavi

Naérta poZarne varnosti je v celoti je upostevana tehni¢na smernica TSG-1-001:2019.

Doloditev vrst ter koli¢in poZarno nevarnih snovi ter poZarne obremenitve v posameznih delih objekta :

Namembnost Pozarna obremenitev (MJ/m?2) Nevarnost za nastanek
poZara (A)

Stanovanja 600 normalna

Kletni prostori (shrambe) Do 1000 normalna

Dolocitev pri¢akovanega najvecjega Stevila ljudi, ki bi se lahko hkrati zadrZevali v objektu:
Najvedje pri¢akovano Stevilo ljudi, ki se hkrati lahko zadrZuje v objektu: v stanovanjih do 22 (3tevilo
postelj).

RazpoloZljive moZnosti za odvod dima in toplote iz objekta in omejitev hitrega Sirjenja dima po objektu:
Za odvod dima in toplote se uporabijo: v zascitenih stopniscih stresne kupole.

Pozarna odpornost nosilne konstrukcije objekta :

Nosilna konstrukcija stavbe mora biti poZarne odpornosti najmanj R 60.

Zunanje stene velstanovanjske stavbe, ki so od parcelne meje drugega lastnika in od sosednjih stavb
oddaljene od 1 m do 5 m, morajo imeti pozarno odpornost najmanj (R)EW 30, pri odmiku vec kot 5 m do
10 m pa (R)E 30.

MoZnosti reSevanja in gasenja :

Evakuacija iz sklopa shramb, ki je lociran v pritli¢ju, poteka skozi en izhod (notranje
zas$citeno stopnisce) direktno na prosto na nivo terena.

Evakuacija iz objekta:
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Pritli¢je : skozi enokrilna vrata (Sirina vodilnega krila 0,9 m) v vetrolov-komunikacije in od tam skozi
enokrilna vrata (Sirina vodilnega krila 0,9 m) direktno na prosto na nivo terena.

1. — 2. nadstropje: po notranjem zas¢itenem stopniscu (Sirina vrat min. 0,8 m, Sirina rame stopnisca
1,2 m) in v pritli¢ju direktno na prosto.

Z gasilskimi vozili je predviden dostop do vzhodne in zahodne strani objekta (fasada,

kjer so parkirna mesta) ter severne (fasada, kjer je glavni vhod v objekt). Objekt je lociran v naselju, kjer
jeizveden uli¢ni hidrantni sistem, ki se bo po potrebi dopolnil, vodo za gasenje pa pripeljejo tudi gasilci s
seboj.

Opis razdelitve objekta na pozarne sektorje:

Pozarni sektor Prostor

pPsS—-1 zasciteno stopnisée in hodnik
PS-2 shrambe

pPS-3 shrambe

PS—4 stanovanje

PS—-5 prostor Cistila

PS—-6do 10 stanovanja 1. nadstropje
PS—11 prostor Cistila, shramba
PS—-12do 16 stanovanja 2. nadstropje

Dimni sektorji so enaki poZarnim sektorjem.

Opis ukrepov za omejevanje Sirjenja poZara po zunanjih stenah in preko strehe objekta :

Na stiku dveh sektorjev iste etaZe mora imeti zunanja stena v razdalji 1 m od stika enako pozarno
odpornost, kot se zahteva za poZarno odpornost med sektorji, to je El 60 — kar bo zagotovljenoz AB v
dolZini vsaj 1 m.

Opis nacrtovanih gradbenih materialov in proizvodov z vidika odziva na ogenj in poZarne odpornostiin s
tem povezanih moznosti Sirjenja poZara po objektu :

Nosilna konstrukcija mora biti poZarne odpornosti R 60.

Logitev poZarnih sektorjev mora biti zagotovljena z gradbenimi elementi s poZarno odpornostjo min. El
60, za nosilne dele pa REI 60 ter prehodi (vrata, instalacije} 60 min El 60; lo¢itev poZarnih sektorjev od
notranjih zascitenih stopnisé pa mora biti zagotovljena s stenami pozarne odpornosti (R)El 60 in prehodi
(vrata) EI 30-C.

Posebni prostori oz. sklopi prostorov {sklopa shramb) morajo biti izvedeni kot samostojni pozarni
sektorji, kjer so stene in stropi poZarne odpornosti El 60, vrata v te prostore oz. sklope morajo biti El 60-
C3.

Posamezna stanovanja v vseh etaZzah morajo biti zasnovana kot samostojni poZarni sektorji z mejnimi
gradbenimi elementi s poZarno odpornostjo El 60, ter vrata El 30-C (samozapiralo).

JaSek dvigala mora imeti pozarno odpornost najmanj (R)El 60.

Instalacijski jaski, kanali za elektri¢ne kable in podobno, ki prehajajo skozi meje poZarnega sektorja,
morajo imeti enako poZarno odpornost, kot se zahteva za ostale gradbene elemente pozarnega sektorja
(E1 60) in morajo biti neprepustni za dim.

Obloge zunanjih sten stavbe morajo biti pri stavbah, ki so visoke do 10 m in po viini lo¢ene na ved
poZarnih sektorjev, v pasu 1 m okrog poZarno nezascitenih povrsin (npr. oken) najmanj razreda B-dO.
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KORPNIK P

SLanetova

Stresna kritina mora hiti najmanj razreda BROOF{t1) po standardu SIST EN 13501-5 — kar bo
zagotovljeno z AB stresno plosco in zakljuéno folijo predpisanega odziva na ogenj.

Podrobnejsi opis V ZVEZI Z VARNOSTIO PRED POZAROM se nahaja v Naértu poZarne varnosti.

VPLIVI V ZVEZI S HIGIENSKO IN ZDRAVSTVENO ZASCITO

Na gradbiscu ni predvidena uporaba strupenih plinov in delcev plinov ter emisij nevarnega sevanja.
Prav tako ni predviden nastanek drugih odpadnih vod kot komunaline. Odpadki, nastali na gradbiscu
bodo sproti odstranjeni.

Med gradnjo se bo vpliv na kakovost zraka odrazal v povecanih koncentracijah prasnih delcev in izpudnih
plinov zaradi delovanja motornih gradbenih strojev, kar pa ne bo bistveno vplivalo na povelanje
onesnazenosti zraka. Vozne makadamske povrsine je potrebno v vetrovnem ali suhem vremenu redno
mociti. Prav tako je treba prepreciti nekontroliran raznos materialov z gradbis¢a ter Cistiti vozila pred
voinjo z gradbiica, sipek material pa pri transportu prekriti.

Zascita objekta pred vlago

Objekt je zasnovan (izbor materialov in tehni¢ne resitve) tako, da varen pred vlago iz naslednjih virov :
talna voda in vlaga (vodoodporni beton})

atmosferske padavine (hidroizolacijski trakovi)

preprecitev kondenza (streha in fasada: folija za parno zaporo)

Navedba svetle visSine prostorov:

Visina prostorov je projektirana skladno s Pravilnik-om o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev
stanovanjskih stavb in stanovanj:

Svetla viS§ina shramba je predvidena min 2,50 metra

Svetla visina stanovanjskih prostorov je 2,60 metra.

Navedba svetle Sirine in viSine oken ter povrsin za prehod naravne svetlobe:

Vsi prostori namenjeni rednemu bivanju so naravno osvetljeni. Skupna povrsina obdelanih zidarskih
odprtin dosega 20 odstotkov neto tlorisne povrsine posameznega prostora (pri tem se je upostevalo
samo tisti del odprtine, ki je vec¢ kakor 0,50 metra nad gotovim podom).

Izra¢uni posameznih prostorov stanovanja se nahajajo v izracunu priloge Osvetljenost posameznih
prostorov.

Navedba namembnost in uporabno povrsino prostorov:
Podrobnejsi opis se nahaja pod toc¢ko Funkcionalna zasnova objekta.

Opis nadina zagotavijanja kakovosti zraka v prostorih (opis prezracevanja):

Bivalni in spalni prostori v stanovanjih se prezradujejo naravno preko okenskih odprtin. V sanitarijah je
predvideno prisilno prezracevanje.

Predvideno je tudi prezradevanje bo lokalno mehansko z rekuperacijo odpadnega zraka.

Skupni prostori se prazracujejo preko vhodnih vrat in streSnega okna na stopniscu.

Opis odvodnjavanija stre$nih in zunanjih povrsin:

Meteorna voda iz strehe bo speljana v interno meteorno kanalizacijo, preko notranjih vertikalnih
odtokov do pritli¢ja, kjer je pod temeljno plosco speljana v zunanje jaske. Od tukaj je meteorna voda
speljana preko revizijskih jaskov v javni kanal kanalizacije.
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Vse povozne povriine bodo utrjene, odvodnjavane, izvedene vodotesno tako, da je omogocenao Ciscenje.
Meteorna voda iz povoznih povrsin bo speljana preko povoznih talnih resetk in lovilca olj v
ponikovalnico.

Opis sistema kanalizacije:
Objekt bo prikljuéen na javni sistem kanalizacije.

VPLIVI V ZVEZI Z VARNOSTJO PRI UPORABI
Vplivi v zvezi z varnostjo pri uporabi se nanasajo zgolj na obravnavani objekt.

Gradbisce bo zasnovano tako, da ob upostevanju predpisov varstva pri delu ne more priti do zdrsa,
padca, udarca, opeklin, elektricnega udara, eksplozije in nezgode zaradi gibanja vozil.

Dostopi do posameznih ureditev na gradbis€u pravilno dimenzionirani, varni in utrjeni.

Ukrepi v zvezi z varnostjo pri uporabi bodo podrobneje opredeljeni v Varnostnem nadrtu.

Predvidena gradnja je zasnovana tako, da pri normalni uporabi ne more priti do zdrsa, padca, udarca,
opeklin, elektricnega udara, eksplozije in nezgode zaradi gibanja vozil.

V nacrtih projektne dokumentacije za izvedbo gradnje so izpolnjene vse zahteve z vidika zagotavljanja
izpolnjevanja bistvene zahteve varnaosti pri uporabi, kar je razvidno iz tehni¢nih prikazov.

Dostopi, zunanje in notranje komunikacije so zasnovane potrebnih $irin za varno uporabo in zakljuéene z
materiali, ki niso drseci. V vetrolovu je predviden predpraznik.

Vse elektro in strojne in3talacije ter naprave, ki potekajo zunaj objekta, bodo ustrezno zascitene in
oznacene.

Stopnis¢a (zunanje in notranje) so na eni strani opremljena z oprijemalom za roke. Polnila na ograjah
onemogocajo prehod predmetov s premerom vec kot 12 centimetrov in vzpenjanje otrok.

Dostop na streho je predviden preko streSne odprtine na stopni$cu. Dostop na streho mora biti
omogocen samo pooblas¢enim osebam (vzdrzevalcem, gasilcem...).
VPLIVIV ZVEZI S HRUPOM

Ob obratovanju objekta se ne pricakuje vplivov v zvezi z hrupom, ki bi presegal dovoljene mejne
vrednosti.

Elaborat o za¢iti pred hrupom v stavbah za objekt VILA BLOK NA DECKOV], je izdelan skladno s tehni¢no
smernico TSG-1-005.

Obmocdje predvidene gradnje je razvr§¢eno glede na namensko rabo in opredeljeno stopnje varstva pred
hrupom, v lll. obmoc¢je varstva pred hrupom.

Za tovrsten hrup so v Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju v preglednici 1, priloge |
oz. v preglednici 1. tehni¢ne smernice dolofene mejne vrednosti kazalcev hrupa za posamezna
ohmodja varsta pred hrupom:

Obmoc¢je varstva pred hrupom Ldan dB(A) Lvecer dB{A) | LnoC dB(A) | Ldvn
dB(A)
[ll. obmocje 60 55 50 60
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Zvoéna izolacija zunanjih in notranjih locilnih elementov mora biti dovolj velika, da hrup v stavbi v
posameznih ¢asovnih obdobjih dneva v navedenih prostorih ne bo presegal mejnih vrednosti ravni
hrupa LAeq, ki so navedene v preglednici 2:

Mejne vrednosti ekvivalentnih ravni hrupa

Namembnost prostora LAeql) dB(A)
dan vecer noc 2)
Varovani prostori v stanovanjih 35 33 30

Mejne vrednosti ravni hrupa LAFmax so dolocene v preglednici 3 tehnicne smernice:

Mejne vrednosti ekvivalentnih ravni hrupa

Namembnost prostora LAeql)
dB(A)
Prostori v stanovanjih, bolniske sobe 30

Tehni¢na smernica TSG-1-005:2012 doloca predpisane minimalne vrednosti izolacije pred zvokom v
zraku locilnih sten in medetaznih konstrukcij v preglednici 4 prikazane v naslednji tabeli:

St. Notranji locilni element Izolacija (dB)

4.3 Stena brez vrat med stanovanjem in skupnim stopniséem ali R'w 52
hodnikom

4.5 Stena med stanovanjem1 in jaSkom dvigala R'w 52

4.12 Stena, v katero so vgrajena vhodna vrata v stanovanje R'w 52

4.13 Vhodna vrata iz skupnega stopni$ca ali hodnika v stanovanje s R'w 27
predprostorom

4.15 Medetazna konstrukcija med stanovanjema R'w 52

L'n,w 55

4.17 Stopnisca, podesti, hodniki L'nw 58

4.18 MedetaZzna konstrukcija med stanovanjem in nestanovanjskim R'w 57
delom stavbe pod njim L'nw 58

Gradnja:

Ocenjujemo, da mejne vrednosti kazalcev hrupa za gradbi$ée, ne bodo preseZene pri bliznjih varovanih
prostorih.

Predvideno je obratovanje gradbi$¢a v dnevnem ¢asu od 6. do 18. ure med. Ob sobotah, nedeljah in
praznikih gradbi$e ne obratuje. Dela se bodo izvajala svetlem delu dneva. Gradbisce se ne osvetljuje.

Ob obratovanju objekta se ne pricakuje vplivov v zvezi z hrupom, ki bi presegal dovoljene mejne
vrednosti.

Predvidena gradnja je zasnovana tako , da ob obratovanju objekta se ne pri¢akuje vplivov v zvezi z
hrupom, ki bi presegal dovoljene mejne vrednosti:

SKUPNA IZOLIRNOST LOCILNE KONSTRUKCIJE:

Na podlagi izraCuna moramo nasi stavbi zagotoviti fasadni sklop, ki ima zvoc€no izoliranost najmanj
31 dB(A). Ker pa nam je poznano, da je v neposredni bliZini javna cesta katere lokacija spada v IV.
Obmodje varstva pred hrupom, kar pomeni, da na lokaciji objekta hrup prometa dosega visje ravni,
kot jih privzema preglednica 6, pritejemo Se rezervo 6 dB{A). Tako mora nas fasadni sklop imeti
zvolno izolativnost najmanj 37 dB(A).
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Zasteklitev (Z1):

Pri izbiri oken velja, da je zvocna izolacija vgrajenih oken (R'w) za 2 dB manj3a od zvolne izolacije oken
izmerjenih v laboratoriju (Rw). Ob izbiri zvocne izolacije oken zato upoStevamo akustic¢no rezervo +2 dB.
Torej mora imeti izbrano okno Rw > 40 dB kar je enako R'w > 38 dB.

R'w=38dB>37dB

Zvocna izolativnost notranjih predelnih sten med stanovanji in stanovanjem in skupnimi prostori:
Armiranobetonske stene se enostransko obdajo z oblogo:

- kamena volna 5 cm

- mavcno kartonska plosca na tipski podkonstrukciji

Zvocna izolativnost medetainih konstrukcij
V stanovanjih in skupnih prostorih predvidena je v medetaZni konstrukciji predvidena pod estrinom
zvolna izolacija iz penjenega polietilena PE proti udarnemu zvoku (npr.: Geficel PE TDZ 6.0-1.0).

Zvocna izolativnost stopnisca — udarni zvok
Stopnisce je od stene ki meji na stanovanje dilatirano z dilatacijskim elementom - Schéck nosilni
toplotno-izolacijski element.

Vrata v stanovanja
Zvoclna izolativnost vrat med stanovanjem in hodnikom (stanovanje ima predsobo) bo izbrana R'w >
27 dB (Rw > 32 dB).

VPLIVI V ZVEZI Z VARCEVANJEM Z ENERGIIO IN OHRANJANJEM TOPLOTE
Ni vplivov v zvezi z varfevanjem energije in ohranjanjem toplote v éasu gradnje in obratovanja.

Ob obratovanju objekta se ne pri¢akuje vplivov v zvezi z varéevanjem z energijo in chranjanjem toplote,
ki bi presegal dovoljene mejne vrednosti.

Predvideni objekt bo ustrezno toplotno izoliran. Meja obravnavanega vpliva poteka ob robu fasade, zato
ni vpliva na varcevanje energije in ohranjanje toplote.

V nacrtih projektne dokumentacije za izvedbo gradnje so izpolnjene vse zahteve z vidika zagotavijanja
izpolnjevanja bistvene zahteve varcevanja z energijo in ohranjanja toplote, kar je razvidno iz tehni¢nih
prikazov, §tudije o ucinkoviti rabi energije v stavbah ter iz izkaza energijskih lastnosti stavbe.

ELABORATA ENERGHSKE UCINKOVITOSTI STAVB je izdelan skladno s Pravilnik-om PURES 2022 in
tehnicno smernico TSG-1-004:2022.

Gradbeni elementi stavb, ki omejujejo Umax Uprojekt.
ogrevane prostore W/(m2K) W/{m?K)
Zunanje stene 0,18 0,17
Tla 0,30 0,11
Streha 0,15 0,10

Okenska zasteklitev:
- Uw = 0,90 — (max. dovoljen 1,00) W/m2K {(povpreéna toplotna prevodnost celotnega okna)
- Ug = 0,60 W/m2K (toplotna prevodnost stekla)




- Sencila = krpanke
Vrata:
- Vhodna vrata v ogrevane prostore in vetrolove morajo imeti U faktor najvec 1,6 W/m2K

UNIVERZALNA GRADITEV IN RABA OBJEKTOV

Ved&stanovanjski objekt z vec kot deset stanovanj mora biti po 32. ¢lenu Gradbenega zakona (GZ-1) in po
Pravilnik-u o univerzalni graditvi in uporabi objektov grajen tako, da je omogocen neoviran dostop do
objektov in njegova uporaba v delih objekta kot dolota GZ: najmanj eno stanovanje na vsakih deset
stanovanj in skupni deli ve¢stanovanjskih stavb z deset in ved stanovanji.

V nacrtih projektne dokumentacije za izvedbo gradnje so izpolnjene vse zahteve z vidika zagotavljanja
izpolnjevanja bistvene zahteve varnosti pri uporabi, kar je razvidno iz tehnicnih prikazov.

V prvi etaZi je predvideno eno stanovanje, do katerega je omogocen neoviran dostop in uporaba.

Dostop do objekta in dostopna pot bosta omogocali varen in neoviran dostop do objekta z vsake
povriine, ki pripada objektu, vklju¢no s parkiri$c¢a. Vse povrsine bodo utrjene in dovolj Siroke (min 1,5m).
Pri vhodnih stopnicah je predvidena invalidska dviZna plosc¢ad v objektu pa dvigalo.

Vhodna vrata bodo brez ovir min Sirine 0,9m (vstop oseb na invalidskih vozickih in spremljevalci).
Predpraznik za preprefevanje vnosa umazanije bo pri vhodu brez ovir viSinsko izravnan z ravnjo tal.

Predvideno je notranje dvigalo, katerega notranja velikost dvigala, dostopnega za uporabnike invalidskih
vozi¢kov in spremljevalno osebo, znada 1 100 x 1 400 mm. Svetla Sirina vhoda v dvigalo znasa 900 mm.
Pred dvigalom je predviden prostor za manevriranje z invalidskih vozickov.

Ce ni na voljo nobenih nacionalnih zahtev ali predpisov, veljajo minimalne zahteve glede $tevila
parkirnih mest za invalide, ki jih doloda standart SIST ISO 21542:2022, Gradnja stavb - Dostopnost in
uporabnost grajenega okolja: eno oznaceno dostopno parkirno mesto.

Eno parkirno mesto za invalide je predvideno na vzhodni strani objekta. Parkirno mesto bo Siroko 350
cm in oznac¢ena z mednarodnim znakom za dostopnost invalidom.

Vsa vhodna vrata v stanovanje so predvidena min. Sirine 90cm. Notranja vrata v stanovanjih so
predvidena Sirine 80cm.
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NAVEDBA TER UTEMELJITEV DOPUSTNIH MANJSIH ODSTOPANJ OD
GRADBENEGA DOVOLIJENJA

Priizvajanju gradnje bodo v ¢asu veljavnosti gradbenega dovoljenja dopustna manjsa odstopanja
od gradbenega dovoljenja in potriene dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, tako
da je gradbeno-tehniéno mogoce uskladiti z gradbenim dovoljenjem in pri tem gre za dopustna
manjsa odstopanja v skladu s 66. ¢lenom Gradbenega zakona:

-z manjsimi odstopanji se ne posega na druga zemljis¢a, kot so dolo¢ena v gradbenem
dovoljenju,

—~ je skladna z dolocbami prostorskega izvedbenega akta, ki je veljal v ¢asu izdaje
gradbenega dovoljenja, ali s pogoji, doloenimi v lokacijski preveritvi,

- se posamezne zunanje mere stavbe, dolocene v gradbenem dovoljenju (Sirina, visina,
dolZina, globina, polmer in podobno) ne povecajo za ve¢ kot 0,3 m ali se posamezne
dimenzije zmanjsajo,

- ne vpliva na mnenja pristojnih organov in njihove pogoje, dololene v gradbenem
dovoljenju, in je skladno s predpisi s podro¢ja mnenjedajalca,

-~ so ne glede na drugacno tehniéno resitev od potrjene v gradbenem dovoljenju, izpolnjene
bistvene in druge zahteve po predpisih, ki so veljali v ¢asu izdaje gradbenega dovoljenja in

- vsamem bistvu ne spremeni objekta in njegove namembnosti.

Kratek opis odstopan;j:

ODSTOPANIE UTEMELJITEV
Poveclanje visine objekta za 7cm Dopustno manjse odstopanje
Povecanje Sirine in dolZine objekta za 4cm Dopustno manjse odstopanje
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4. TEHNICNE ZNACILNOSTI OBJEKTA

Konstrukcija

Osnovna nosilna konstrukcija objekta bodo armirano-betonski nosilni zidovi z medetaZnimi armirano-
betonskimi plos¢ami: fasadne stene in notranje nosilne stene d=20cm.

Objekt bo temeljen z viSinsko lomljeno armirano-betonsko temeljno plos¢o d=40cm. Medetazne plosce
bodo armirano-betonske d=20cm. Stresna plo$¢a bo d=18cm.

Streha in fasada:

Streha je sistemsko reSena kot ravna nepohodna topla streha, z notranjimi meteornimi odtoki. Kritina
bodo hidroizolacijski trakovi : enoslojna stredna folija, sinteti¢na hidroizolacijska membrana (s filcem
kasirana membrana (FB)), odporna na mehanske poskodbe in zunanje dejavnike, vkljucno z UV-zarki ali
visokimi temperaturami.

Vse »vidne« zidne, stenske in odkapne obrobe bodo iz pocinkane plocevine ploéevine min. debeline 0,7
mm. Vse »nevidne« zidne, stenske in odkapne obrobe ter Zlebovi in Zlote bodo iz pocinkane plocevine
min. debeline 0,7 mm.

Vsi elementi strehe (kritina, venci, preboji...) se izvedejo skladno z navodili in detajli izbranega
proizvajalca.

Objekt ima zasnovano kontaktno fasado (fasadni omet) s primerno toplotno izolacijo iz ekspandiranega
polistirena, na strani parkiri$¢ in prostora za smeti pa z toplotno izolacijo iz mineralne volne s poZarno
odpornostjo najmanj Ef 30.

Stavbno pohistvo

Vsa fasadna okna in vrata so predvidena iz PVC profilov z minimalno skupno toplotno prehodnostjo
U=0.9W/m2K in zvoZno odpornostjo Rw=37dB, brez toplotnih mostov in z toplotno izolativnim steklom.
Na zasteklitvah v loZah so predvidena notranja lamelna sencila. Na preostalih oknih so predvidena
zunanja lamelna sendcila. Kjer je parapet niZji od 0,9m bo predvidena fiksna zasteklitev z varnostnim
steklom. Zunanje police bodo iz.

Zunanje ALU okenske police bodo iz barvanega aluminija (po postopku ekstrudiranja aluminija in nato
povrdinsko zas¢itene z eluksazo oz. barvo), debeline (aluminija) 2 mm in z odkapnim robom 25 mm.

Vhodna vrata v objekt so predvidena steklena z varnostno zasteklitvijo in iz termoizolacijskih Alu
profilov. Vhodna vrata v posamezne stanovanjske enote so predvidena kot proti-viomna, polna

kovinska.

Podboiji notranjih vrat bodo kovinski ali leseni in suhomontaZni. Vratna krila bodo lesena, polna, gladka,
obojestransko barvana in lakirana. Vratno krilo bo poravnano s podbojem.

Kanalizacija — odpadne komunalne vode

Objekt bo priklju¢en na javno kanalizacijsko omreZje preko novega internega jaska in novega prikljucka
na cev javnega kanalizacijskega omrezja.
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Odvod komunalnih in padavinskih vod iz novih objektov bo izveden lo¢eno v vodotesni izvedbi. Odvod
komunalnih odpadnih voda iz objekta bo speljan preko revizijskega jaska v javno kanalizacijo odpadnih
komunalnih vod (DN315) na parceli st. 1712/2 k.o. Celje, ki se zakljuCuje s centralno Cistilno napravo.

Kanalizacija — odpadne padavinske vode

Objekt bo prikiju¢en na javno kanalizacijsko omrezZje preko novega internega jaska in novega prikljucka
na cev javnega kanalizacijskega omreZja. lzvede se zadrievalnik padavinskih vod. Ciste vode iz stresin se
predhodno ocistijo v peskolovih in speljejo v zadrZzevalnik padavinskih vod, ki se nahaja pod zahodnimi
parkirnimi prostori (parc. $t. 1/16 Celje).

Padavinske vode iz povoznih povrsin in parkiris¢a bodo zbrane preko cestnih resetk in bodo speljane
preko lovilca olj in bencina v interni kanal odpadnih padavinskih vod. Od tu bo voda speljana v

zadrzevalnik ter dalje v javno kanalizacijsko omreije.
Ogrevanje, prezracevanje

Za vsako stanovanje je predvideno individualno ogrevanje preko toplotne ¢rpalke. Notranje enote TC so
predvidene v predprostorih stanovanj, zunanje pa nastrehi. Skupni prostori v etazah in v pritlicni etaZi
bodo ogrevani z elektri¢nimi ogrevali.

Prezradevanje bivalnih ter spalnih prostorov v stanovanjih bo potekalo naravno preko okenskih odprtin.
V kje ni oken, so nameséeni odvodni ventilatoriji. Za kuhinjske nape je predvidena instalacija odvoda.

Odvod od ventilatorjev in nap je voden na streho v instalacijskih jaskih.

Prezracevanje shramb SH-1 do SH-8 je mehansko s skupnim odvodnim ventilatorjem z dusilcema zvoka
(proti prostoru in proti zunanjosti).

Shrambi SH-9 in SH-10 sta prezradevani naravno skozi avtomatske zratne ventile s termostatskim
nanastavkom.

NOTRANIJE OBDELAVE PROSTOROV
TLAKI

Skupni prostori, stopni$ca in hodniki bodo obdelani s sodobnimi materiali industrijske izdelave
(keramika, granitogres), ki morajo biti v izvedbi, ki prepreéuje drsenje (R10) in morajo ustrezati
obremenitvam. V predprostoru vhoda bo vgrajen predpraZnik.

Stopnidce, ki vodi v nadstropja bo obdano s keramiko s protizdrsnim zaklju¢kom nastopne ploskve.

V bivalnih prostorih je predviden gotovi parket, v mokrih prostorih pa keramika. V toaletnih prostorih se
polozi keramika v protidrsni izvedbi, z zaokroZnico. Keramika se poloZi na fleksibilni tesnilni sistem na
cementni osnovi.

V shrambah je predviden betonski tlak. Tla bodo iz gladkega betona, finalno bodo obdelana z
epoksidnim premazom.

Vsi tlaki morajo biti pred polaganjem keramike ali parketa suhi, Cisti, razmascéeni, trdni (stabilni) in ravni.
Podlago se mora najprej ocistiti (smeti, odpadajoce dele, staro lepilo) in nato po potrebi izravnati.

Vhodne stopnice in terasa na juzni strani se izvedejo kot viden beton v nedrsedi izvedbi (brusen beton).
Ob objektu se poloZijo betonski tlakovei. ]
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ZIDOVI IN STROPOVI

Nosilne in fasadne stene bodo armirano betonske.

V vseh prostorih se na oci§¢eno povriino (odstranitev vseh nestabilni delci in ostanki opaznih olj) izvede
izravnava betonske povriine z gotovo polimercementno izravnalno maso za stene in strope. lzravnava se
izvede na sprotni prednamaz podlage s polimerno disperzijo, zaklju¢na fina izravnava povrsine se izvede
s fino mavéno izravnalno maso (po potrebi se izvede dva nanosa debeline 1-2mm), drugi nanos se
finalno zagladi. Vse stene bodo pleskane z disperzijsko barvo.

Med stanovanji kjer je predvidena AB stena se na eni strani le ta obda s suhomontaZno oblogo (mavcno-
kartonske plo3ée) na podkonstrukciji. Med podkonstrukcijskimi prifili se izvede zvoéna izolacija (skupna
zvoéna izolirnost stene R'w =52dB).

Nenosilne stene v stanovanijih ob loZah bodo iz porobetona; npr: Ytong — zidni blok.

V primeru neravnin se izvede tankoslojni notranji omet. lzravnalna masa, se izvede v primeru, da so
zidovi pozidani natancno in ravno.

Stene bodo na notranji strani pleskane z disperzijsko barvo.

Vse stene z mavéno kartonsko oblogo bodo bandaZirane, 2x kitane in 2x pleskane. V vseh mokrih
prostorih so predvidene vodoodporne mavéno-kartonske plosée. V sanitarijah so predvidene po celotni
steni keramicne ploscice.

Vse stene iz porobetona in mavéno-kartonskih plosé se izvedejo skladno z navodili in detajli izbranega
proizvajalca.

OBLOGE JASKOV

Stenske obloge in obloge jaskov se izvedejo:

- v suhih prostorih iz 1x mavcno kartonsko oblogo na tipski podkonstrukciji

- v mokrih prostorih (kopalnica, kuhinja) iz 2x vodoodporna mavéno-vlaknena plosca na tipski
podkonstrukciji.

Vse obloge bodo bandaZirane, 2x kitane in 2x pleskane ali obdane s stensko keramiko.

STROPOVI

Vsi AB stropovi pritli¢ja in etaZ se obdelajo enako kot AB stene. Na o¢is¢eno povrsino se izvede izravnava
betonske povrsine in glajenje.
Vsi stropovi bodo pleskani z disperzijsko barvo.

Stropi nad neogrevanimi prostori (shrambe in vetrolov) se toplotno izolirajo s poZarno odporno
mineralno toplotno izolacijo iz porobetona - multipor plo3ce.

Na oéis¢eno in suho podlago {odstraniti ostanke betona) se plosce lepijo z lahko lepilno malto.

Po potrebi se za ucinkovitejse lepljenje lahko nanese prednamaz.

Zaklju¢na obdelava stropa: toplotno izoliranega z Multipor plo$¢ami ni potrebno obdelati z zakljuénim
ometom. Eventualne neravne povrsine se brusijo, morebitni okruski se obdelajo z sanirno malto.
Strop se opleska z disperzijsko barvo.

V shrambah ob vhodu se izvede spuséen strop na vidini h=2,5m. Spuscen strop se izvede iz mavéno

vlaknenih plo$¢ z dodatkom za vodoodpornost. Pritrjene bodo na tipsko nerjaveéo kovinsko
podkonstrukcijo. Strop bo izoliran s toplotno izolacijo iz mineralne volne.
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Spusceni stropovi se izvedejo skladno z navodili in detajli izbranega proizvajalca.
Notranje ograje in zunanje ograje

Notranje ograje so predvidene ob notranjih stopnicah min. vi§ine 1,0m. Ob notranjih stopnicah je
predvidena kovinska ograja z lesenim drzalom iz masivnega lesa.

Zunanje ograje so predvidene na terasnih niSah, zunanjih stopnicah in pritlicni terasi. Ograje bodo
kovinske iz kovinske konstrukcije {vro¢e-cinkana in prasno barvana) in polnilom iz kovinske perforirane
plocevine (vroce-cinkana in prasno barvana), min. visine 1,0m.

Vse ograje bodo zasnovane tako, da ba onemogoceno plezanje in prehod predmetov.

Dvigalo

Vgradi se dvigalo, ki izpolnjujejo naslednje minimalne fastnosti (Npr.:Schindler 3000) :

- brez strojnice, uveljavijene blagovne znamke s sistemskim certifikatom;

- elektromehanski pogon;

- visina dvigala: 3 postaje;

- za obremenitve od max 630 kg or 8 persons;

- minimalne mere notranje kabine dvigala 110x140cm, dvigalo za invalide;

- energetsko ufinkovita razred »A« po standardu VDI 4707, stene iz strukturirane nerjavece plocevine,
talna obloga —keramika; varcne LED svetilke-osvetlitev min. 300 lux-ov s ¢im viSjo povrsino svetila;

- enostranski vhod;

- avtomatska dvodelna teleskopska vrata, svetla odprtina dim 90/200cm.

Dvigalo s plos¢adjo - invalidska dvizna ploscad

Vgradi se invalidska dviZzna plosc¢ad, ki izpolnjujejo naslednje minimalne lastnosti :

- pogonski sistem za gibanje ob ravni steni

- ograja in ploscad iz nerjavecega jekla

- intuitiven zaslon za programiranje, prikaz stanja in zaznavanje morebitnih napak

- moznost nagiba ograje do 67°

- neposredno napajanje brez potrebe po akumulatorju

- s certifikatoma CE & TUV v skladu z najnovej$o evropsko direktivo EN 81-40 in standardom SIST ISO
21542:2022

- barva —temno siva.
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SESTAVE OSNOVNIH VERTIKALNIH IN HORIZONTALNIH KONSTRUKClJ

A. TALNE IN MEDETAZNE KONSTRUKCIJE

Pritlicje, etaZe

Opomba 1: Vsi notranji tlaki v pritli¢ju in etaZah se izvedejo kot plavajoci podi. Kot locilni sloj med tlakom
in obodnimi stenami {(oZji trakovi) se izvede elastificirani EPS trakovi (npr: STIROTRAK).

Opomba 2: V vseh mokrih prostorih se talna in deino stenska keramika polaga na 2K fleksibilni tesnilni
sistem na cementni oshovi (dvokomponentna, visoko prilagodljiva - fleksibilna, cementna malta z
gumiranim poliesterskim trakom - vogalni elementi in mansete za tesnjenje robov, vogalov...).

Tj

Betonski tlak (jadek)

obdelava in zascita

- protiprasen premaz

>

konstrukcija

toplotna izolacija

armirano-betonska talna plosca {z dodatki za 46-40,0 cm
vodoodpornost betona)
- plosce iz ekstrudiranega polistirena, A= 12,0cm

0,03W/mK (npr.: FRAGMAT XPS 500 GL)

nasutje zmrzlinsko odporen utrjen gramoz {utrjen v plasteh 30,0 cm
Evd=40 MPa)

Tp(PM) Betonski tlak (parkirna mesta)

ohdelava - metli¢en ali Stokan beton;

%

konstrukcija armirano-betonska talna plos¢a v naklonu 1 % (z 46-40,0 cm
dodatki za vodoodpornost betona)

nasutje zmrzlinsko odporen utrjen gramoz (utrjen v plasteh 30,0 cm
Evd=40 MPa)

Tp(z) Betonski tlak (vhod, terasa)

obdelava in zascita

- metlicen ali stokan beton;
- brezbarven dvokomponentni premaz na osnovi

epoksi smol
%
konstrukcija armiranoc-betonska talna plosc¢a v naklonu (z 15,0 cm
dodatki za vodoodpornost betona)
Tpl Granitogres {vhod, hodnik)
talna obloga granitogres plosCice 1,0 cm; stenska prirobnica h=
7,0cm;
polimer-cementno lepilo 0,4 cm 1,5cm
podiaga mikro armiran cementni estrih C 16/20 6,9cm
locilni sloj Polietilenska folija - PE folija 0,15 mm
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zvocna izolacija - izolacija iz penjenega polietilena PE, folija z 0,6 cm
duSenjem udarnega zvoka, npr.: GEFICEL PE TDZ
6.0-1.0

toplotna izolacija - rezane plosée iz ekspandiranega polistirena, A= 8,0 cm
0,036W/mK (npr: FRAGMAT EPS 100)

% 17,0 cm

konstrukcija armirano-betonska talna plosc¢a (z dodatki za 40,0 cm
vodoodpornost betona)

toplotna izolacija - plosce iz ekstrudiranega polistirena, A= 12,0cm
0,035W/mK {npr.: FRAGMAT XPS 500 GL)

nasutje zmrzlinsko odporen utrjen gramoz (utrjen v plasteh 30,0 cm
Evd=40 MPa)

Tpl(sh) Betonski premaz (shrambe)

talna obloga betonski premaz, dvokomponentni premaz na osnovi
epoksi smol (npr.: Sikafloor®-359 N )

podlaga mikro armiran cementni estrih C 16/20 9,0 cm

lodilni sloj Polietilenska folija - PE folija 0,15 mm

toplotna izolacija - rezane plosce iz ekspandiranega polistirena , A= 8,0 cm
0,04W/mK (npr: FRAGMAT EPS 100)

P 17,0 cm

konstrukcija armirano-betonska talna ploséa (z dodatki za 40,0 cm

vodoodpornost betona)

toplotna izolacija - plosce iz ekstrudiranega polistirena, A= 0,03W/mK 12,0 cm
{npr.: FRAGMAT XPS 500 GL)

nasutje zmrzlinsko odporen utrjen gramoz (utrjen v plasteh 30,0 cm
Evd>40 MPa)

T(st) Granitogres (stopnice, podest)

talna obloga granitogres ploscice 1,0 cm; polimer-cementno 1,5cm
lepilo 0,4 cm

podlaga po potrebi tankoslojna izravnava 0,2¢cm

x 1,7 cm

konstrukcija

armirano-betonske stopnice ali podest
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Tp2 ] Parket (stanovanje v pritli¢ju)

talna obloga dvoslojni gotovi parket (npr: hrast), zgornja
{pohodna) plast debeline 3-4mm, 1,4 cm
lepljen z dvokomponentnim lepilom
stenska prirobnica iz enakega materiala h=5,0cm

podlaga mikro armiran cementni estrih C 16/20 6,3 cm

lo¢ilni sloj Polietilenska folija - PE folija 0,15 mm

ploscéa za talno Cep ploscéa brez izolacije iz tanke folije iz 2,3cm

ogrevanje ekspandiranega polistirena

toplotna izolacija - rezane plosle iz ekspandiranega polistirena, A= 7,0 cm
0,04W/mK (npr.: FRAGMAT EPS 100)

% 17,0cm

konstrukcija armirano-betonska talna plosca (z dodatki za 40,0 cm
vodoodpornost betona)

toplotna izolacija - plosce iz ekstrudiranega polistirena, A= 12,0cm
0,03W/mK (npr.: FRAGMAT XPS 500 GL)

nasutje zmrzlinsko odporen utrjen gramoz (utrjen v plasteh 30,0 cm
Evd=40 MPa)

Tp3 Keramika {mokri prostori)

talna obloga nedrsece keramicne ploscice 0,8cm; lepljene 1,2cm

hidroizolacija 2K fleksibilni tesnilni sistem na cementni osnovi, 0,3cm
npr. MAPELASTIC

podlaga mikro armiran cementni estrih C 16/20 6,2 cm

locilni sloj Polietilenska folija - PE folija 0,15 mm

ploséa za talno Cep plosca brez izolacije iz tanke folije iz 2,3cm

ogrevanje ekspandiranega polistirena

toplotna izolacija - rezane plosce iz ekspandiranega polistirena, A= 7,0cm
0,04W/mK (npr.: FRAGMAT EPS 100)

z 17,0cm

konstrukcija armirano-betonska talna plosca (z dodatki za 40,0 cm
vodoodpornost betona)

toplotna izolacija - plose iz ekstrudiranega polistirena, A= 12,0 cm
0,03W/mK {npr.: FRAGMAT XPS 500 GL)

nasutje zmrzlinsko odporen utrjen gramoz (utrjen v plasteh 30,0 cm
Evdz40 MPa)

Tp3* Keramika (predprostor stanovanja)

talna obloga nedrsecée keramicne ploscice 1,0 cm; stenska
prirobnica h=7,0cm;
polimer-cementno lepilo 0,4 cm 1,4 cm

podlaga mikro armiran cementni estrih C 16/20 6,2 cm

locilni sloj Polietilenska folija - PE folija 0,15 mm

ploséa za talno Cep ploscéa brez izolacije iz tanke folije iz 2,3cm

ogrevanje ekspandiranega polistirena

toplotna izolacija - rezane plo$ée iz ekspandiranega polistirena, A= 7,0cm
0,04W/mK (npr.: FRAGMAT EPS 100)

Py 17,0 cm

& -
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konstrukcija

toplotna izolacija

armirano-betonska talna ploséa (z dodatki za 40,0 cm
vodoodpornost betona)

- plosce iz ekstrudiranega polistirena, A= 12,0 cm
0,03W/mK (npr.: FRAGMAT XPS 500 GL)

nasutje zmrzlinsko odporen utrjen gramoz (utrjen v plasteh 30,0 cm
Evd>40 MPa)
Keramika {shramba v stanovanju)
enako kot Tp*
% 17,0cm
podlaga - podlozini beton 8,0cm
nasutje zmrzlinsko odporen utrjen gramoz (utrjen v plasteh 45,0 cm
Evd=40 MPa)
Tp(z) Betonski tlak (vhod, terasa)
obdelava in zascita | - metlicen ali stokan beton;
konstrukcija armirano-betonska ploséa (z dodatki za 15,0 cm
vodoodpornost betona)
podlaga podloZni beton /pusti beton 8,0cm
nasutje zmrzlinsko odporen utrjen gramoz (utrjen v plasteh 30,0 cm
Evd=40 MPa)
Tel Granitogres {(hodnik)
talna obloga granitogres ploscice 1,0 cm; stenska prirobnica h=
7,0cm;
polimer-cementno lepilo 0,4 cm 1,5cm
podlaga mikro armiran cementni estrih C 16/20 7,9cm
zvoclna izolacija - izolacija iz penjenega polietilena PE, folija z 0,6 cm

toplotna izolacija

dusenjem udarnega zvoka, npr.: GEFICEL PE TDZ

6.0-1.0

- rezane ploscée iz ekspandiranega polistirena, A= 7,0cm
0,04W/mK (npr.: FRAGMAT EPS 100)

x

17,0 cm

konstrukcija

armirano-betonska plosca 20,0 cm
- izravnava, brusenje

oplesk - oplesk z disperzijsko barvo
Te2 I Parket (stanovanja v etaZah)
talna obloga dvoslojni gotovi parket (npr: hrast), zgornja
{pohodna) plast debeline 3-4mm, 1,4cm
lepljen z dvokomponentnim lepilom
stenska prirobnica iz enakega materiala h=5,0cm
podiaga mikro armiran cementni estrih C 16/20 5,7 cm
plosca za talno Cep plosca brez izolacije iz tanke folije iz 2,3cm

ogrevanje

ekspandiranega polistirena

%




zvocna izolacija - izolacija iz penjenega polietilena PE, folija z 0,6 cm
dusenjem udarnega zvoka, npr.: GEFICEL PE TDZ
6.0-1.0

toplotna izolacija - rezane plosce iz ekspandiranega polistirena, A= 7,0 cm
0,04W/mK (npr.: FRAGMAT EPS 100)

pX 17,0 cm

konstrukcija armirano-betonska plosca 20,0 cm
- izravnava, brusenje

oplesk - oplesk z disperzijsko barvo

Te3 Keramika (stanovanja v etaZzah - mokri prostori)

talna obloga nedrsece keramicne ploscice 0,8cm; lepljene 1,2cm

hidroizolacija 2K fleksibilni tesnilni sistem na cementni osnovi, 0,3cm
npr. MAPELASTIC - MAPEI

podlaga mikro armiran cementni estrih C 16/20 5,6 cm

ploséa za talno Cep plosca brez izolacije iz tanke folije iz 2,3 cm

ogrevanje ekspandiranega polistirena

zvolna izolacija - izolacija iz penjenega polietilena PE, folija z 0,6 cm
dusenjem udarnega zvoka, npr.: GEFICEL PE TDZ
6.0-1.0

toplotna izolacija - rezane plosce iz ekspandiranega polistirena, A= 7,0cm
0,04W/mK (npr.: FRAGMAT EPS 100)

z 17,0cm

konstrukcija armirano-betonska ploséa 20,0 cm

oplesk

- izravnava, brusenje
- oplesk z disperzijsko barvo

Opomba: Nad shrambami in vetrolovom : armirano-betonska plos¢a na spodnji strani toplotno izolirana
(d=8cm mineralna topl. Izolacija iz naravnih surovin npr.: Multipor). Nad zunanji prostorom : armirano-
betonska plo3éa na spodnji strani toplotno izolirana (d=15cm kamene volne npr: FKD N Thermal).

Tp3* Keramika (predpr. stanovanja)
talna obloga keramiéne ploscice 1,0 cm; stenska prirobnica h= 1,5cm
7,0cm;
vodoodporno in zmrzlinsko odporno tankoslojno
elasticno lepilo za lepljenje keramike d=0,4 cm
podlaga mikro armiran cementni estrih C 16/20 5,6 cm
plosca za talno Cep ploséa brez izolacije iz tanke folije iz 2,3cm

ogrevanje

zvodna izolacija

ekspandiranega polistirena

- izolacija iz penjenega polietilena PE, folija z duSenjem 0,6 cm

udarnega zvoka, npr.: GEFICEL PE TDZ 6.0-1.0

toplotna izolacija - rezane plosce iz ekspandiranega polistirena, A= 7,0 cm
0,04W/mK {npr.: FRAGMAT EPS 100)

z 17,0cm

konstrukcija armirano-betonska plosca 20,0 cm

oplesk

- izravnava, brugenje
- oplesk z disperzijsko barvo
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Te3(l)

Granitogres {loza)

talna obloga

granitogres ploscice 1,0 cm; stenska prirobnica h=
7,0cm; vodoodporno in zmrzlinsko odporno

tankoslojno elasticno lepilo 1,5cm
hidroizolacija 2K fleksibilni tesnilni sistem na cementni osnovi, 0,3¢cm
npr. MAPELASTIC
podlaga mikro armiran cementni estrih C 16/20 7,6 cm
zvoéna izolacija - izolacija iz penjenega polietilena PE, folija z 0,6 cm
dusenjem udarnega zvoka, npr.: GEFICEL PE TDZ
6.0-1.0
toplotna izolacija - rezane plosce iz ekspandiranega polistirena {npr.: 6,0 cm
FRAGMAT EPS 150) rezane plo$ée iz e
PN 16,0 cm
konstrukcija armirano-betonska plos¢a 20,0cm
toplotna izolacija - fasadne plosce iz ekspandiranega polistirena 5,0cm
A=0,035W/mK (npr.: FRAGMAT EPS F 035)
fasadni omet - armiran srednjeslojni apneno-cementni omet 0,5cm
- izravnalni mineralni omet 0,2cm

- fasadna barva

.




B. STREHA in FASADNE STENE

STR1

Ravna streha

kritina

enoslojna stre$na folija, sinteticna hidroizolacijska

membrana (s filcem kasirana membrana (FB)); npr.

sistem strehe s prilepljeno membrano Sintofoil ali 0,18 cm

RENOLIT ALKORPLAN A
toplotna izolacija - rezane plosce iz ekspandiranega polistirena, A=

0,034W/mK (npr. FRAGMAT EPS 150); 2x d=15cm 30,0 cm
parna zapora - vecplastna samolepilna folija za izvedbo

parne zapore, iz bitumna, ojacana s tkanino

iz steklenih vlaken in aluminijsko folijo kot

vrhnjo plastjo; npr: Gemini VAPOR 4 0,04 cm
podloga v naklonu |- beton v naklonu 1,5% 14,0-4,0 cm
)y 52,2-42,2 cm
konstrukcija armirano-betonska stropna plosca 20,0 cm

oplesk

- izravnava, brusenje
- oplesk z disperzijsko barvo

Opomba 1: Za postavitev zunanjih enot TC in klim se na streho poloZijo AB plo3¢e (razli¢nih velikosti) in
prane betonske plosée (50x50cm), pod katere se poloZi drenazni kompozit za majhne mehanske
obremenitve in veliko kolidino vode, sestavljen iz HDPE geomreze in filtrne geotekstilije na strani stresne

kritine.

Opomba 2: Na obmo¢jih podlag zunanijih enot TC in klim se v zgornjem sloju toplotne izolacije poloZijo
plosée iz ekstrudiranega polistirena A= 0,035W/mK (npr. FIBRANxps 300-L) d=15cm.

Opomba 3: Kritina mora biti odporna na mehanske poskodbe in zunanje dejavnike, vkljuéno z UV-Zarki

ali visokimi temperaturamil

STR1* Ravna streha (nad loZo)
- enako kot STR1
p) 52,2-42,2 cm
konstrukcija armirano-betonska stropna ploséa 20,0 cm
toplotna izolacija - fasadne plo3ce iz ekspandiranega polistirena 5,0 cm
A=0,035W/mK {npr.: FRAGMAT EPS F 035)
fasadni omet - armiran srednjeslojni apneno-cementni omet 0,5cm
- izravnalni mineralni omet 0,2cm
- fasadna barva
F.1 Kontaktna fasada
zakljucni sloj - silikatna ali akrilna fasadna barva 0,2cm
- izravnalni mineralni omet
oshovni omet - armiran srednjeslojni apneno-cementni omet 0,5cm
toplotna izolacija - plosce iz ekspandiranega polistirena, A=
0,035W/mK (npr. FRAGMAT EPS F 035) 20,0 cm

zZ




konstrukcija

oplesk

- armirano-betonska stena
- izravnava, brudenje
- oplesk z disperzijsko barvo

20,0 cm

Opomba: F1*, Flc¥*, F1a* - na strani parkiris¢ in prostora za smeti toplotna izolacija s poZarno
odpornostjo najmanj El 30 (npr. KNAUF INSULATION FKD-N Thermal)

F.la I Kontaktna fasada (obojestransko)
zakljucni sloj - silikatna ali akrilna fasadna barva 0,2cm
- izravnalni mineralni omet
osnovni omet - armiran srednjeslojni apneno-cementni omet 0,5cm
toplotna izolacija - plosce iz ekspandiranega polistirena, A=
0,035W/mK (npr. FRAGMAT EPS F 035) 20,0 cm
z
konstrukcija - armirano-betonska stena 20,0cm
toplotna izolacija - plodle iz ekspandiranega polistirena, A=
0,035W/mK (npr. FRAGMAT EPS F 035) 5,0 cm
osnovni omet - armiran srednjeslojni apneno-cementni omet 0,5cm
zakljucni sloj - silikatna ali akrilna fasadna barva 0,2 cm
- izravnalni mineralni omet
F.1b Kontaktna fasada {(loZa-stanovanje)
zakljucni sloj - silikatna ali akrilna fasadna barva 0,2¢cm
- izravnalni mineralni omet
osnovni omet - armiran srednjeslojni apneno-cementni omet 0,5¢ecm
toplotna izolacija - plosce iz ekspandiranega polistirena, A=
0,035W/mK (npr. FRAGMAT EPS F 035) 20,0 cm
%
konstrukcija - armirano-betonska stena 20,0 cm
toplotna izolacija - plosce iz ekspandiranega polistirena, A=
0,035W/mK (npr. FRAGMAT EPS F 035) 50cm
notranji omet - grobi in fini apneno-cementni omet in 1,5cm
oplesk z disperzijsko barvo
F.1c Kontaktna fasada (obojestransko)
zakljuéni sloj - silikatna ali akrilna fasadna barva 0,2 cm
- izravnalni mineralni omet
osnovni omet - armiran srednjeslojni apneno-cementni omet 0,5em
toplotna izolacija - plosce iz ekspandiranega polistirena, A=
0,035W/mK (npr. FRAGMAT EPS F 035) 5,0 cm
z
konstrukcija - armirano-betonska stena 20,0 cm
toplotna izolacija - plosée iz ekspandiranega polistirena, A=
0,035W/mK (npr. FRAGMAT EPS F 035) 5,0 cm
osnovni omet - armiran srednjeslojni apneno-cementni omet 0,5 cm
zakljuéni sloj - silikatna ali akrilna fasadna barva 0,2cm

- izravnalni mineralni omet

e




F.1d Kontaktna fasada (atika)
zakljuéni sloj - silikatna ali akrilna fasadna barva 0,2 cm
- izravnalni mineralni omet
osnovni omet - armiran srednjeslojni apneno-cementni omet 0,5cm
toplotna izolacija - plosce iz ekspandiranega polistirena, A=
0,035W/mK (npr. FRAGMAT EPS F 035) 20,0 cm
>
konstrukcija - armirano-betonska stena 20,0 cm
toplotna izolacija - plosce iz ekspandiranega polistirena, A=
0,035W/mK (npr. FRAGMAT EPS F 035) 5,0cm
kritina enoslojna stresna folija, sinteticna hidroizolacijska
membrana (s filcem kasirana membrana (FB))
0,18 cm
F.2 Kontaktna fasada (stena v loZah)
zakljucni sloj - silikatna ali akrilna fasadna barva 0,2 cm
- izravnalni mineralni omet
oshovni omet - armiran srednjeslojni apneno-cementni omet 0,5cm
toplotna izolacija - plosce iz ekspandiranega polistirena, A=
0,035W/mK (npr. FRAGMAT EPS F 035) 20,0 cm
Py
konstrukcija - zid iz porobetona; npr: Ytong zidni blok 20,0 cm
notranji omet - grobi in fini apneno-cementni omet in 1,0cm

C. NOTRANJE STENE

oplesk z disperzijsko barvo

Vse notranje AB stene se na vidni strani brusijo, kitajo in ponovno brusijo — do gladke povr3ine.

NZ1 AB stena
oplesk oplesk z disperzijsko
zid AB stena 20,0cm
oplesk oplesk z disperzijsko
NZ1* | AB stena (jasek dvigala)
oplesk oplesk z disperzijsko ali pralno barvo
zid AB stena 20,0cm
NZ1*(k) | AB stena (stanovanje E1-02, £2-02)
oblogal stenska keramika, lepljena (v obmodju tusa 2K
fleksibilni tesnilni sistem na cementni osnovi, npr. 1,2cm
MAPELASTIC)
zid AB stena 20,0 cm




NZ2 AB stena (med skupnimi prostori in stanovanji ter med
stanovanji)
oplesk oplesk z disperzijsko barvo, na strani stopnisca s
pralno barvo
zid AB stena 20,0 cm
podkonstrukcija na strani stanovanja: tipska pocinkana
podkonstrukcija; vmes toplotna izolacija — 5,0 cm
mineralna steklena volna 5cm;
obloga 1x mavéno-kartonska plosca, bandaZirano, 1,25cm
izravnava in oplesk
Opomba: NZ2 - na strani jaskov ni obdelave in opleska!
NZ2* AB stena (med stanovanji)
obloga2 stenska keramika, lepljena (v obmodju tusa 2K
fleksibilni tesnilni sistem na cementni osnovi, npr. 1,2cm
MAPELASTIC )
oblogal 2x vodoodporna mavcno-vlaknena plosca,
bandazirano, izravnava 2,5cm
zid AB stena 20,0 cm
oplesk oplesk z disperzijsko barvo
NZ4 Zid iz porobetona (shramba-hodnik)
omet oplesk s poldisperzijsko barvo
zid zid iz porobetona; npr: Ytong zidni blok, 20,0cm
obojestransko kitanje in izravnava
omet oplesk s pralno barvo (hodnik)
Opomba: v stanovanju P-01 stena NZ4 na notranji strani stanovanja dodatno: toplotno-zvoéna izolacija!
Sl ] Lesena stena {shrambe)
obloga lesene deske §=12cm, poloZene v razmaku 5¢cm; 2,0cm
podkonstrukcija lesena podkonstrukcija 8,0cm
Ob l Enostranska obloga PROMATECT obloge
obloga 2 1x mavéno-viaknena plosca, bandaZirano, izravnava
in oplesk 1,25 cm
obloga 1 PROMATECT obloga
Ob1l Enostranska obloga ~ instal. jasek v stanovanju - kopalnica
obloga2 stenska keramika, lepljena (v obmodju tusa 2K
fleksibilni tesnilni sistem na cementni osnovi, npr. 1,2cm
MAPELASTIC )
oblogal 2x vodoodporna mavcéno-vlaknena plosca,
bandazirano, izravnava 2,5¢cm




podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 5 cm, vmes toplotna 5,0 cm
izolacija — mineralna steklena volna 5cm;
jasek/zrak zrak
Ob1* Enostranska obloga - kuhinja
obloga 2x vodoodporna mavéno-viaknena plosca,
bandazirano, izravnava in oplesk 2,5cm
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 7,5 cm; vmes zvotna  7,5cm

izolacija — mineraina steklena volna 5cm

Ob2 Enostranska obloga - insalacijski jasek - vodovod
obloga 1x mavéno-kartonska plosca, bandazirano,
izravnava + oplesk 1,25¢cm
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 5 cm; vmes zvoéna 5,0 cm
izolacija
jasek/zrak zrak
Ob3 Dvostranska obloga - instalacijski jasek: kuhinja/soba
oblogal 1x mavcéno-kartonska plosca, bandazirano,
izravnava in oplesk 1,25cm
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 5 cm 5,0 cm
jasek/zrak zrak
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 5 cm; vmes zvoctna 5,0cm
izolacija — mineralna steklena volna 5cm
oblogal 2x vodoodporna mavcéno-viaknena plosca,
bandazZirano, izravnava in oplesk 2,5¢cm
Ob4 Dvostranska obloga - instalacijski jasek v skupnih prost.
oblogal 2x ognjevarna mavcéno-kartonska plosca,
bandaZirano, izravnava in oplesk 1,25 cm
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 5 cm 5,0cm
jasek/zrak zrak
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 5 cm; vmes zvoéna 50cm
izolacija — mineralna steklena volna 5cm
oblogal 2x ognjevarna mavcno-kartonska plosca,
bandazirano, izravnava in oplesk 1,25 cm
OPOMBA: v vseh jagkih zas€ita cevi iz ognjevarnih samonosilnih gradbenih plos¢ (npr.: Plosca

PROMATECT®-AD, d = 40mm; Prekrivna letev (objemka) PROMATECT®-H, b =2 100 mm, d 2 10mm)

Sla Lahka predelna stena
oblogal 1x mavéno-kartonska plosca, bandazirano,
izravnava in oplesk 1,25 cm
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 5 cm; vmes zvocna 7,5¢cm
izolacija — mineralna steklena volna 5cm
oblogal 1x mavcno-kartonska ploséa, bandazirano,
izravnava in oplesk 1,25¢cm
2 10,0 cm




Sib

Lahka predelna stena

oblogal 1x mavcno-kartonska ploséa, bandazirano,
izravnava in oplesk 1,25 cm
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 5 cm; vmes zvoéna 7,5 cm
izolacija — mineralna steklena volna 5ecm
oblogal 1x vodoodporna mavcéno-vlaknena plosca,
bandaZirano, izravnava in oplesk 1,25 cm
obloga2 stenska keramika, lepljena {v obmocju tusa 2K
fleksibilni tesnilni sistem na cementni osnovi, npr. 1,2cm
MAPELASTIC )
z 11,2 cm
S2 Lahka predelna stena
oblogal 2x vodoodporna mavéno-vlaknena plosca,
bandazirano, izravnava in oplesk 2,5¢cm
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 7,5 cm; vmes zvo¢na 7,5 cm
izolacija — mineralna steklena volna 5cm
oblogal 1x vodoodporna mavcno-viaknena ploséa,
bandazirano, izravnava 1,25 cm
obloga? stenska keramika, lepljena (v obmodju tusa 2K
fleksibilni tesnilni sistem na cementni osnovi, npr. 1,2cm
MAPELASTIC )
X 12,5 cm
S3 | Lahka predelna stena (v obmodju omaric za talno gretje)
oblogal 1x vodoodporna mavcéno-vlaknena ploséa,
bandaZirano, izravnava in oplesk 1,25cm
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 7,5 cm; vmes zvo¢na 12,5 cm
izolacija — mineralna steklena volna S5em
oblogal 1x vodoodporna mavcéno-viaknena ploséa,
bandaZirano, izravnava in oplesk 1,25 cm
Py 15.0cm
Sp Lahka predelna stena - ognhjevarna
oblogal 2x ognjevarna mavcno-kartonska ploséa,
bandazirano, izravnava in oplesk 2,5cm
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili 7,5 cm; vmes zvo¢ha 7,5 cm
izolacija — mineralna steklena volna 5cm
oblogal 2x ognjevarna mavcno-kartonska plosca,
bandaZirano, izravnava in oplesk 2,5cm
b 12,5¢cm
ST Spuscéen strop — zunanje shrambe (h=2,5m)
oblogal 1x vodoodporna mavcéno-vlaknena plosca, 1,25 cm
bandaZirano, izravnava in oplesk
podkonstrukcija tipski pocinkani nosilni profili; vmes toplotna
izolacija (d=5cm)
%
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A.2.1 TEHNICNO POROCILO - Gradbene konstrukcije

1. SPLOSNO
Investitor Zeli zgraditi vedstanovanjski objekt na Deckovi cesti v Celju
2. KONSTRUKCIJA

Nosilna  konstrukcija  je armiranobetonske izvedbe.

Stre$na plosca je klasi¢na armiranobetonska debeline 18 cm.

Medetazne plosce so armiranobetonske debeline 20 cm.

Temeljna plosca je armiranobetonska plos¢a debeline 40 cm.

Vertikalne nosilne konstrukcije so armiranobetonske stene debeline 20 cm.

3. OBTEZBE

Objekt je kontroliran na vertikalne in horizontalne obtezbe skiadno s SIST EN 1990 (EC0), SIST EN 1991-
1-1 (EC), SIST EN 1992-1-1 (EC2), SIST EN 1997-1 (EC/) in

SIST EN 1998-1 (EC8).

Za stalno obte?bo strehe je dodatno upoStevana obtezba s fotovoltaiko v vidini

0.35 kN/m?.

Za obteZbo strojnih in elektro naprav so upoétevani podatki podani s strani projektantov strojnih in
elektro instalacij.

Merodajna horizontalna obteZba je potres a/a, = 0.15, faktor obnasanja konstrukcije Q = 2.00),
faktor pomembnosti 1.00.

Podrobnejsa analiza je vsebina posebnega porocili "Analiza obteZbe".

4. MATERIALI

V'si vgrajeni materiali morajo ustrezati veljavnim standardom in predpisom, za kar je odgovoren
izvajalec konstrukcije.

Betoni so kvalitete C 25/30, C 30/37.

Jeklo za armiranje je S 500.

Projekt betona bo izdelal izbran izvajalec /dobavitelj) betona glede na svojo tehnologijo in
uporabljene surovine.

Vsi vgrajeni materiali morajo ustrezati veljavnim standardom n predpisom, Posebne

zahteve so za vidne betone zunaj - C30/37, XC2, XF3.

5. TEMELIENJE

je skladno z geologkim porodilom izvedeno na armiranobetonski temeljni plo3¢i.

Za projektno nosilnost temeljnih tal, kakor tudi za ostale pogoje temeljenja je upoStevano "Geolosko -
geotehnicno porocilo"”, ki ga je pod 3t. E001-2014 izdelal

"GECKO d.0.0." iz Ljubljane.




CPRODUKCHA, d

. 30C

6. 1IZRACUN

Za konstrukcije je izveden s pomodjo raunalnitkega programa »Tower 8¢, ki temelji na metodi konénih
elementov.

Horizontalna obteZba s potresom je analizirana s pomodjo modalne analize, upostevajoé¢ faktor
obnasanja konstrukcije Q = 2.00 in faktor pomembnosti y = 1.00.

Merodajna horizontalna sila - potres se prevzema z armiranobetonskimi stenami jeder.

Posamezni konstrukcijski elementi so dimenzionirano skladno z SIST EN 1992-1-1 (EC2
armiranobetonske konstrukcije), SIST EN 1997-1 (EC7 - temeljenje) in SIST EN 1998-1 (EC8 - gradnja
na potresnih obmogdjih).

Staticni izraCun je pokazal, da izbrane dimenzije ustrezajo, saj konstrukcija zadovoljuje tako kriterijem
nosilnosti, uporabnosti in duktilnosti.

7. POZARNA VARNOST

Pozarna varnost konstrukceije bo zagotovijena z ustrezno izbranimi dimenzijami nosilnih elementov -
armiranobetonski elementi in ustrezno zailitno plastjo betona skladno s SIST EN 1992-1-2, ter
zahtevami elaborata poZarne varnosti.

8. ZAKLIUCEK

Kot je omenjeno Ze v tocki 4. morajo vsi vgrajeni materiali ustrezati veljavnim standardom in
predpisom.

NI dovoljeno naknadno prebijanje nosilnih elementov brez soglasja projektanta konstrukeij.

Staticna presoja vseh konstrukcijskih sklopov je pokazal, da izbrane dimenzije in ostale materialno
geometrijske karakteristike nosilnih elementov ustrezajo zahtevam po nosilnosti, stabilnosti in
uporabnosti objekta.

Velenje, marec 2024 J. Ramsak




A.2.2 TEHNICNO POROCILO — Gradbene konstrukcije — zunanja ureditev

Nadrt PZI zunanje ureditve in kanalizacije za izvedbo gradnje objekta “Vecstanovanjski objekt Deckova” v
Celju obsega kompletne naérte ureditve utrjenih in zelenih povrsin ter odvodnjavanja padavinskih
(meteornih) vod s stredin objekta ter utrjenih povrsin ob njem in odpadnih komunalnih (fekalnih) voda iz
notranjosti tega objekta.

Glede na projektne pogoje, ki jih je k projektu DGD posredovalo RS Ministrstvo za okolje in prostor,
DRSV Celje izhaja, da je obmogje, kjer je natrtovana gradnja s protipoplavnimi ukrepi varovano pred
poplavnimi vodami vodotoka Savinja s povratno dobo Q100. Ob nastopu poplavnih vod visjih od Q100
pa je obmogje lahko poplavljeno. Gradnja ve&stanovanjskih stavb je v razredu preostale poplavne
nevarnosti dovoljena pod pogoji vodnega soglasja. Kote terena in manipulacijskih povrdin ob objektu ni
dovoljeno nadvigati nad koto sosednjih zemljis¢. V okviru izdelave OPN MO Celje so bile izdelane
strokovne podlage oziroma hidrolosko- hidravli¢na $tudija, iz katere izhaja, da je kota poplave pri Q500
na obmocju gradnje 238,64 m.

Kota pritli¢ja predvidenega objekta zna$a + 0,00 = 238,60 m absolutno. Stavba je etaznosti

P + 2. Kota pritli¢ja objekta je 0,50 m nad koto plocnika, ki znasa povprecno 238,10 m absolutno. V
veéstanovanjskem objektu je predvideno 11 stanovanjskih enot, enako bo tudi skupno Stevilo parkirnih
mest ob objektu.

1. ZUNANJA UREDITEV:

Predvidena sta dva cestna priklju¢ka na obstojeco obcinsko cesto LG 032321 — Deckovo cesto.

Vzhodni cestni prikljuéek v Sirini vozi§¢a 5,00 m je predviden izkljuéno za obravnavani objekt in se
neposredno navezuje na LG 032321 preko pogreznjenih betonski cestnih robnikov ob juznem robu
Deckove ceste. Na zahodni strani predvidenega objekta se parkiris¢a vedstanovanjskega objekta
navezujejo na zahodno interno cesto, ki poteka po zemljiséu s parcelnimi Stev. 1/17 in 9/8 obe k.o. 1077
Celje. Ta interna cesta se tudi prikljutuje na ob&insko cesto LG 032321 — Deckovo cesto, ki poteka po
zemljiski parceli $tev. 1712/2 k.o. Sp. Hudinja.

Dovoz do predvidenih parkiri¢ na zahodni strani objekta bo izveden preko javnega uvoza, ki je Ze
nacrtovan v zazidalnem naértu Lahka industrija. Sirina zahodne dovozne ceste zna3a 6,00 m. Projekt PZI
za to cesto je izdelalo projektivno podjetje Projektiva VNG d.o.o Celje. Ob vzhodni strani omenjene
zahodne dovozne ceste, oziroma ob zahodni strani predvidenega objekta, je na oddaljenosti 2,00 m od
vzhodnega roba voziséa te ceste predvidena izvedba 5 parkirnih mest za osebna vozila s pravokotnim
nadinom parkiranja. Posamezno parkirno mesto bo izvedeno v dimenzijah 2,50 x 5,00 m. Skupna dolZina
asfaltiranega parkirnega platoja tako zna$a 12,50 m, $irina pa 5,00 m. Zahodni parkirni plato bo utrjen z
asfaltom. Ob zahodni fasadi objekta je predvidena izvedba hodnika za pesce Sirine min.1,85 m do max.
2,80 m.

Dovoz do predvidenih parkiri¢ na vzhodni strani predvidenega objekta bo izveden preko novega
internega slepega dovoza ob zahodni strani sosednje zemljiSke parcele Stev. 12 k.o. 1077 Celje.

Ob zahodni strani omenjene vzhodne dovozne ceste, oziroma ob vzhodni strani predvidenega objekta, je
na oddaljenosti 1,00 m od zahodnega roba vozii¢a te ceste predvidena izvedba 5 parkirnih mest za
osebna vozila s pravokotnim nacinom parkiranja.

Posamezno parkirno mesto bo izvedeno v dimenzijah 2,50 x 5,00 m. Skupna dolZina asfaltiranega
parkirnega platoja tako znasa 14,70 m, girina pa 5,00 m. Ob vzhodni fasadi objekta je predvidena izvedba
hodnika za peice $irine 1,00 m. Vzhodni interni dovoz bo izveden z asfaltno utrditvijo.

Na skrajni jugozahodni strani predvidenega internega dovoza do parkirnih mest na visinski koti

Vo




KORPNIK PRO

-0,72 m = 237,88 m absolutno, je locirano e parkirno mesto rezervirano za invalidne osebe. Dimenzije
tega parkiris€a znadajo 3,90 x 5.40 m. Tudi to parkirice je utrjeno z asfaltom.

Glavni vhod v predvideni objekt je predviden z dvema stopni$éema ob severni fasadi objekta. Visinska
kota obeh stopnisé je sledeca: spodaj ob tlakovani pespoti (hodniku za pece) — 0,62 m
= 237,98 m in zgoraj pred vhodom v objekt — 0,01 = 238,59 m.

2. KANALIZACIA:

Odvodnjavanje komunalnih in padavinskih odpadnih vod iz obmocja veéstanovanjskega objekta Deckova
je predvideno v lo¢enem sistemu kanalizacije.

Na lokaciji severno od predvidene izgradnje objekta poteka obstojeca kanalizacija mesanih odpadnih
vod BC DN 500 mm.

Prikljuéni revizijski jaSek 0J6 na tej kanalizaciji je lociran severozahodno od zahodnega cestnega
prikljucka na obstojeco cesto LG 032321. Obstojedi revizijski ja3ek je bil izveden z globino 1,02 m.

Tako bosta obe vrsti odpadnih vod loCeno zbrani severno in zahodno ob predvidenem objektu in vodene
v kon&ni skupni revizijski jasek RJ1, kjer se obe veji zdruZita in preko jaska RI2 vodita v obstojedi revizijski
jasek OJ6.

2.1. KANALIZACHJA KOMUNALNIH ODPADNIH VOD

Komunalne odpadne vode bodo zbrane pod koto pritli¢ja objekta, ki znada + 0,00 = 238,60 m in vodene v
smeri proti zahodu pod predvideno AB temeljno plos¢o objekta. Posamezni kanalski odseki iz PVC cevi
DN 110 in DN 125 mm bodo prikljueni v predvidene PE revizijske jaske na zbirnem kanalu komunalnih
odpadnih vod iz PVC cevi DN 160 mm, ki bo potekal zahodno ob ve&stanovanjskem objektu.

2.2. KANALIZACIJA PADAVINSKIH ODPADNIH VOD

Padavinske odpadne vode s stresin objekta in utrjenih prometnih povrdin ob njem bodo lo¢ene vodene
do prvega zbirnega revizijskega jaska RJ1 kamor se prikljuéijo tudi vse komunalne odpadne vode in tudi
drenaZne odpadne vode. Odpadne vode iz loenega obmocdja vzhodnega dovoza in parkiri$¢ zahodno ob
tem dovozu bodo na predvideno kanalizacijo padavinskih vod prikljuéene preko lovilnika olja LO1.
Odpadne padavinske vode iz zahodnega parkirnega platoja ob objektu bodo na omenjeno skupno
kanalizacijo padavinskih vod priklju¢ene preko lovilnika olja LO2.

Pred konénim iztokom vseh zbranih padavinskih odpadnih vod v obstojeti revizijski jasek 016, ki je
lociran na obstoje¢em javnem me3anem kanalu BC DN 500 mm 3tev. 206033, ki poteka v voziséu
obstojece glavne mestne ceste LG 032321 (Delkove ceste), bo potrebno te odplake ustrezno zadrzati v
cevnem zadrZevalniku.

Skupni cevni zdrzevalnih odpadnih padavinskih vod za obmo¢je vedstanovanjskega objekta je projektiran
med revizijskima jaSkoma MJ2—MJ3 v skupni dolZini cca 10,00 m (4 kosi cevi DN 400 mm dolZine po 2,50
m). V zadnjem predvidenem revizijskem jasku MJ3 je na dnu - kot iztok predvidena izto¢na cev PVC DN
110, ki se izliva v nasledniji revizijski jasek RJ1. Ta cev malega premera predstavlja princip enostavne
dusitke, ki preprecuje neposredni - takojsnji - odtok velikih dotokov ob obilnih in dolgotrajnih deZevijih.
Ko odtoki meteornih vod preseZejo odtoéno zmogljivost imenovane PVC cevi DN 110 mm, zaénejo
zajezene vode v AB ceveh DN 400 mm narastati in s€éasoma zapolnijo celotni volumen cevi (na dolZini
10,00 m med revizijskima jaskoma MJ2 in M3 cca 1,26 m3).
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2.1. KANALIZACIJA POBOCNIH - DRENAZNIH ODPADNIH VOD

Vse obodne stene vedstanovanjskega objekta bodo na koti dna tamponske blazine ob pritlicni etaZi
objekta (cca— 1,15 m od pritli¢ne etaZe na koti + 0,00 m = 238,60 — 1,15 m = 237,45 m absolutno)
zascitene z izvedbo horizontalne drenaZe.

Drena¥ne cevi bodo tipa STIDREN D DN 160 mm, ki bodo poloZene na betonsko muldo, zasute z
drenaznim filterskim materialom in dodatno obdane z Geotekstil (fi!c)' folijo. Pobo¢ne — talne vode bodo
zbrane v drenainih ceveh in odvedene v predvideni drenazni jasek DJ1 in v nadaljevanju na predvideno
mesano kanalizacijo s prikljuckom na 0J6




A.2.3 TEHNICNO POROCILO - Gradbene konstrukcije — cestni prikljucek

Tehnicni podatki:

Lokacija cestnega prikljucka se nahaja znotraj naselja kar ima za posledico administrativno omejitev
hitrosti 50 km/h.

Potek ceste je v ravninskem terenu in ne presega 1,0 %.

Sirina vozi¥¢a glavne mestne ceste znasa 9,0 m.

Sirina vozi$¢a novega cestnega prikljucka znasa 6,0 m.

Lokacija novega priklju¢ka je na notranji strani horizontalne krivine velikosti cca. R = 600m.
VzdolZ glavne mestne ceste poteka hodnik za peSce v sirini 2,0 m {betonske ploice) ter kolesarska steza
v §irini 2,0 m (asfaltirano).

Cestni priklju¢ek — zahodna stran novega objekta:

Vozisée prikljuéne ceste ima $irino 6,0 m. Uredi se v asfaltni izvedbi.
Ob vzhodnem robu vozis¢a bodo z izgradnjo novega vedstanovanjskega objekta urejena parkiriséa za
potrebe stanovalcev — pet parkirnih mest (4 +1).

Na zahodnem delu vozi$éa bo v prihodnosti javno parkiri$ce, katerega investitor bo MOC.

Skladno z zahtevami MOC in predvidenim merodajnim vozilom, ki bo uporabljal novi cestni prikljugek, se
uredi priklju¢evanje na glavno mestno cesto preko ko$araste krivine z vodilnim radiem R2 =10 m
(R1:R2:R3 = 2:1:3).

Vozis€e priklju¢ne ceste se viSinsko prilagodi navezavi na rob vozi§a glavne mestne ceste in novim
parkiri$¢éem na vzhodni strani priklju¢ne ceste. Predni nagib prikljuéne ceste je usmerjen proti zahodu —
razprSeno odvajanje v smeri ras¢enega terena, kjer ponikne v podtalje.

Cestni prikljucek — vzhodna stran novega objekta:

Cestni priklju¢ek na vzhodni strani objekta sluZi kot dostopna cesta za dvori$ce na vzhodni strani
vecstanovanjskega objekta. Ker je predviden dostop samo za osebna vozila po sistemu desno-desnho, se
uredi priklju¢ek preko pogreznjenega robnika hodnika za peice oz. kolesarje, ki poteka vzdol? glavne
mestne ceste.

Pogreznjeni robniki se uredijo na dolZini 5,0 m, Sirina pogreznjenega dela zna%a 1,15 m (1,0 m + 15 cm
robnik).

Na mestu priklju¢ka preko pogreznjenega robnika, se ustroj hodnika izvede v enaki sestavi kot na vozisée
ceste. :

Ureditev hodnika za pesce:
Hodnik za pedce se na dolZini cca. 60 m (celotna trasa s cestnimi prikljucki) preuredi. Obstojedi -
niveletno logen hodnik, ki s cestnim robnikom lo¢uje hodnik za pesce in kolesarsko stezo, se preurediv

hodnik brez viSinskega odstopanja med povriinami za pesce in kolesarje.

Hodnik se uredi v obstojeci Sirini cca. 4,0 m. Povrsine za peSce se od kolesarske steze lodijo s
horizontalno signalizacijo — lo¢ilne neprekinjena €rta Sirine 10 cm.

Mo
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Navezava na obstojece stanje se izvede na dolZini 2,0 m. Cestni robnik se izvede kot klancina pri Cemer
se na strani obstojecega hodnika vidinsko naveZe na obstojedi lodilni robnik, na mestu obnovljenega
hodnika pa je robnik potopljen v ustroj brez visinske razlike.

Na mestu prehoda za pesce in kolesarje preko novega prikljucka, se pogreznjeni robniki uredijo brez
vi§inske razlike — navezava hodnika na vozis¢e Ah =+ 0 cm.

Na mestu prikljucka preko pogreznjenega robnika se izvede klandina v Sirini kolesarske steze 1,15 m (10
% klancina + cestni robnik). Cestni robnik je na mestu priklju¢ka privzdignjen za 3 cm.




A.3  TEHNICNO POROCILO — Naért elektriénih intalacij in elektri¢ne opreme

ELEKTROENERGETSKO NAPAJANIJE OBJEKTA

Novopredvideni objekt bo napajan iz obstojecega NN omreZja. Prikljuéek objekta bo izveden kot
samostojni izvod s tipiziranim energetskim zemeljskim kablom za nizkonapetostna omrefja z
aluminijastimi vodniki iz obstojedega NN omreZja transformatorske postaje,

NN prikljucek 0,4kV za objekt bo zgrajena skladno s projektni pogoji distributerja Elektro Celje d.d..

Nacrt elektricnega NN priklju¢ka ni predmet tega projekta!

Prikljuéne moci posameznih enot:
- Stanovanja §t. 1-11, tarifne varovalke 3x20A, prikljuéna mo¢ 14kW.
- Skupna raba, tarifne varovalke 3x25A, prikljuéna mo¢ 17kW.

Od novopredvidene PS-PMO do vsake enote bo poloZen kabel tipa N2XH-J 4x10mm2.

Iz priklju¢no merilne omare PMO z 12 odjemnimi mesti se napajajo razdelilci v stanovanjih R1 —
R11in razdelilec skupne rabe R-SR. iz hi§nih razdelilcev se napajajo porabniki posameznega
stanovanja.

NN dovod bo izveden iz Transformatorske postaje. NN prikljugek ni del tega na¢rta, ampak bo
obdelan v lo€eni mapi. Prav tako nacrt TK priklju¢ka ni del tega nacrta, ampak bo obdelan v lo¢eni
mapi.

INSTALACHSKI RAZVODI IN NAPAJANJE ELEMENTOV STROINIH INSTALACH

Karakteristi¢ni podatki instalacije in naprav:

e nazivna napetost: 3 x 400/230 V, 50 Hz

e sistem napajanja TN

» zalcita inStalacij in naprav: s samodejnim odklopom napajanja in dodatno z zai€itnim
stikalom na diferené¢ni tok

In3talacije se izvedejo s kabli:

¢  NHXMH-J, za elektroenergetske razvode.

¢ NYM-J, za napajanje kontnih porabnikov.

* UTP, J-H(St)H za komunikacije, signalizacijo in meritve.
Predvideni kabli za dviine vode po instalacijskem jasku morajo imeti odziv na ogenj Cca s1 d2 al.
Prerezi in Stevilo Zil je razvidno iz shem.
Kabli se polagajo:
- vertikalno v zas¢itnih samogasnih ceveh,
- uvlacijo v zas¢itne gibljive ali trde cevi podometno ali v AB stropovih oziroma tieh. V
primeru, da se pribliZujejo zas¢itne cevi gorljivim elementom, morajo biti na tem delu
instalacijske cevi samogasne.
Kabelske izvode je potrebno oznaditi z oznakami iz shem. Oznake morajo biti nameiéene pri
izhodu iz stikalnega bloka, pri porabniku ter na vseh spremembah smeri poteka. Oznake morajo
biti trajne in dobro vidne.
Pred polaganjem izvodov je potrebno preveriti: dolZino, napetostni nivo in tok porabnika ter
zasCitno napajalni element. Elektri¢na instalacija za tehnologko mo¢ obsega napajanje:
- fiksnih elektri¢nih priklju¢kov po ohjektu,
- prikljucke vseh vti¢nic.
Razporeditev vticnic in fiksnih prikljuckov je predviden glede na notranjo opremo prostorov, nad
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delovnem pultu v kuhinji, ob telekomunikacijskih vti¢nicah itd. V vsakem prostoru je predvidena po
ena vticnica ob vhodu v prostor, dodatno pa $e 3-4 vti¢nice v kuhinji, sobah in kabinetih.

Ob telekomunikacijskih vtiénicah je predvidena vsaj ena vti¢nica 230V. Prav tako je predvidena
vsaj ena vti¢nica v drugih prostorih kot so sobe,...
V kopalnicah je predvidena vsaj po ena vti¢nica z za§¢itnim pokrovom ob umivalniku. Vti¢nice v
mokrih prostorih morajo biti vgrajene vsaj 1,5m od tal in oddaljena najmanj 60 cm od roba kopalne
kadi ali tug kabine in varovana z zas¢itnim stikalom na diferenéni tok 30mA. Stikala za elektricne
naprave in opremo v kopalnicah so predvidena pred kopalnicami.
Poleg obitajnih vti¢nic so predvideni §e nasledniji elektri¢ni prikljucki oz. vti€nice za:

e pralnistroj,

e susilni stroj

e hladilnik,

e pomivalni stroj,

o elektricni stedilnik,

s priklju¢ek do signalno-komunikacijske omarice.

Vgradne visine vticnic in stikal so:
e  splodne vtinice za mo¢ - 0,4 m od tal
¢ splosne vti¢nice pod pisalno mizo - 0,4m od tal
e v kuhinji nad delovno povrsino — 1,2 m od tal
o fiksni prikljucki v kuhinji na visini — 0,4 m od tal
o stikala za vklop razsvetljave — 1,2 m od tal

RAZDELILNE OMARE

Predvidena je po ena razdelilna omara za vsako stanovanje in ena za skupno rado objekta. Vsaka
omarica bo locirana v svojem stanovanju, razdelilec skupne rabe pa v kolesarnici.

RAZSVETLIAVA

Splo$na notranja razsvetljava

Splo&na notranja razsvetljava je predvidena s svetilkami po izboru arhitekta. Svetilke v skupnih prostorih
bodo opremljene z LED sijalkami. Svetila v stanovanjih bodo izbrana naknadno in jih bo

dobavil narocénik. Svetila morajo imeti minimalno stopnjo zascite IP20, kopalnicah pa vsaj IP43.

Svetilke imajo vgrajene odgovarjajole elektronske predstikalne naprave. Nacin vgradnje svetilk (v
stropu, hadometno, spusceno,...) je dolocen s tipom izbrane svetilke.

Vklop-izklop vse razsvetljave je predviden preko stikal ob vratih, delno pa preko senzorjev

premikanja. '

Zasilna razsvetljava

V naértu NPV varnostna razsvetljava ni zahtevana, vendar pa je predvidena v skladu s
standardoma SIST EN 1838 in SIST EN 50172 ter tehni¢no smernico TSG-1-001 v skupnih
prostorih objekta. Predvidena je varnostna razsvetljava in razsvetljava za umik.

e  Varnostna razsvetljava je predvidena s samostojnimi namenskimi svetilkami varnostne
razsvetljave, napajanimi preko lokalne baterije v pripravnem stiku. Zato so predvidene
svetilke z LED virom.

e Razsvetljava za umik je predvidena z namenskimi svetilkami varnostne razsvetljave v
lokalno trajnem stiku delovanja in ustreznimi znaki (piktogrami) v skladu s tlorisnim
nacértom, ki oznadujejo smeri zasilnih evakuacijskih izhodov (nacrt poZarne varnosti).
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Zvarnostno razsvetljavo bo zagotovljen nivo osvetljenosti min. 1 fx po celotni povréini
evakuacijskih poti. Svetilke razsvetljave za umik morajo biti name3cene na poteku evakuacijskih
potiin morajo biti vidne s kateregakoli mesta na evakuacijski poti. Znaki (piktogrami) morajo biti
namesceni tako, da oznacujejo smeri umika pravokotno na smer umika in nad izhodnimi vrati v
simetrali vrat.

Ozemiljitve in izenacitev potenciala

Ozemljilo bo vgrajeno v temelje objekta kot temeljno ozemljilo in v izkopan rov okrog objekta v
obliki obroca. Kot material za ozemljilo uporabimo INOX trak dimenzij 30 x 3,5 mm mm, kar
ustreza zahtevam predpisanega standarda.

Ozemljilo se poveZe z ozemljitvenim vodom na zbiralko za izenacevanje potencialov (EB) v glavni
omarici za izenalevanje potencialov (GIP). Povezava se v nasem primeru izvede z istim
materialom kot je temeljno ozemljilo, kar ustreza zahtevam predpisanega standarda.

Glavna izenacitev potenciala
Za osnovno izenacitev potencialov v objektu je predvidena zbiralka (GIP) name$¢ena v pritli¢ju ob
razdelilni omari R-SR.
Na zbiralko GIP je potrebno vezati:
e temeljno ozemljilo,
e ozemljilo strelovodne instalacije,
e  glavni zascitni vodnik PE,
¢ vodnik N oz. PEN,
o glavni ozemljitveni vodnik,
¢ glavne vodnike za izenacevanje potencialov vezane na glavne cevi vodovoda, centralne
kurjave, prezracevanja, plina (za dusilcem gledano iz strani dovoda), glavne kovinske
konstrukcije in armature objekta.

Dopolnilna izenacitev potenciala

Vvlaznih prostorih, tehni¢nem prostoru in povsod tam, kjer niso doseieni pogoji za zaé¢ito pred
elektriCnim udarom, je potrebno izvesti dopolnilno izenacitev potencialov. V teh prostorih so
predvidene |P omarice s Cu zbiralnico. Na zbiralnico bodo povezane vse kovinske mase v
prostoru.

Prenapetostna zascita

Za zasCito elementov instalacije pred prenapetostjo zaradi udarne strele, stikalnih manipulacij,

dviga napetosti zaradi kapacititvnih obremenitev, se izvede sistem prenapetostne zas¢ite z odvodniki
prenapetosti ali drugimi ustreznimi napravami.

STRELOVODNA INSTALACIA

Za zascito pred udarom strele je projektirana strelovodna in3talacija. Strelovodna initalacijo je
potrebno izvesti le z elementi, predvidenimi po veljavnih predpisih RS. Ozemljitvene vodnike je
potrebno polagati v ¢im bolj ravnih linijah in se izogibati ostrim zavojem ter nepotrebnim
prekinitvam. Najvecja dopustna sprememba smeri je 90°, pri krivinskem radiju 20cm. Stike je
potrebno izvesti z varjenjem ali vijacenjem, ter jih za3¢ititi pred korozijo (posebej stike in uvode v
zemljo).

Za strelovodno napravo je predviden sistem kletkaste za$¢ite po nacelu Faradayeve kletke.
Strelovodna naprava se sestoji iz lovilcev, odvodov, merilnih in drugih stikov, zemljevodov,
ozemljila ter dodatnih priprav.

e
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TEHNICNO POROCILO TK PRIKLIUCEK OBJEKTA

Za priklop na obstoje¢e TK omreZje se na obstojeco TK kabelsko kanalizacijo se od obstojeCega KJ 334/1
izvede izkop v dolZini cca 114m in izvede nova TK kabelska kanalizacija tipa 2xPEHD fi50mm do objekta
VECSTANOVANJSKI OBJEKT, De&kova cesta 37, 3000 Celje.

Izvede se izgradnja nove TK kabelske kanalizacije v dolZini 114m. Povezava na TK omrezje se tako izvede
od obstojete kabelske spojke SP001 3003 KKGO0O3, ki je locirana v obstoje¢em PJ fi80mm preko
obstoje¢e KK do KJ 334/1 in nato po novi KK do nojega pomoinega jaska pred objektom
VECSTANOVANIJSKI OBJEKT, Deckova cesta 37, 3000 Celje.

PREDVIDENI OBSEG DEL

Za priklop na obstojele TK omre¥je se izvede navezava v kabelski jaSek KJ334/1. Od kabelskega jaska
KJ334/1 do novega ve&stanovanjskega objekta se izvede izkop in poloZitev nove TK kabelske kanalizacije
PEHD®50mm v dolZini 114m:.

Od TK jadka KJ334/1 in do objekta De¢kova cesta 37 se tako izvede povezava na obstojece TK omreZje.
Od obstojede opti¢ne spojke SPO01 na kablu 3003_KKG0O3 se uvlece nov opti¢ni kabel TOSMdO03 2x12
SMAN v dolZini 330m.

Kabel se v ve&stanovanjskem objektu uvie¢e prikljuéno TK omaro na fasadi objekta, kjer se vlakna
zakljugijo s konektorji LC/APC na opti¢ni delilnik OD-1HU-12/24-19"/ETSI-LC/APC-0V-K.

Izgradnja opticnega omrezZja

Za objekt VECSTANOVANISKI OBJEKT, De&kova cesta 37, 3000 Celje je predvidena izgradnja novega
opticnega omreZja za vsa stanovanja v objektu.

Uporabi se dograditev iz obstojeega opti¢nega kabla 3003_KKGO003. Od obstojece opti¢ne spojke SPO01
na kablu 3003_KKGO0O03 se uvlete nov opti¢ni kabel TOSMd03 2x12 SMAN v dolZini 330m, ki se uporabi
za izgradnjo opti¢nega priklju¢ka do objekta VECSTANOVANISKI OBJEKT, De¢kova cesta 37, 3000 Celje.
Nov kabel se uvleée skozi obstojeco TK kabelsko kanalizacijo od SP001 do KI334/1, nato pa skozi novo KK
do objekta VECSTANOVANIJSKI OBJEKT, De¢kova cesta 37, 3000 Celje v skupni dolZini 330m.

Od obstojele optiéne spojke SP001 se uvlee nov kabel TOSMd03 2x12 SMAN do predvidene TK
prikljuéne omare na fasadi objekta VECSTANOVANJSKI OBJEKT. Za objekt VECSTANOVANISKI OBJEKT je
predvidena vezava 12 aktivnih vliaken za zagotovitev TK priklju¢ka vsakemu stanovanju. Vezava viaken je
prikazana v vezalnem nacrtu.
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KORPNIK PRODUKCIA, d.0.0

Stanetovs ulics

A.4 TEHNICNO POROCILO - Naért strojnih indtalacij in strojne opreme

Objekt se z vodo napaja iz javnega vodovoda, ki ga upravija VO-KA Celje. Nov prikljuéek se izvede
skladno s situacijo na drugi strani dec¢kove ceste na cevi javnega vodovoda NL DN100. PrikljuCek se
izvede z navrtalnim sedlom z zasunom za priklju¢no cev PE ®50. Vstop v objekt se izvede skozi temeljno
plosco s PE cevjo. V objektu se vgradi regulator tlaka DN40/2,5bar, nato sledi razdelilec na katerega se
namestijo vodomeri in vsa potrebna armatura. Vodomerov je 12 (11 stanovanj in skupni prosotri). Vsi so
DN20.

Vodovod, ki poteka od vodomera do posameznega stanovanja je voden v skupnih prostorih z izjemo
horizontal v pritlicju pod stropom shramb. Tak$ne trase so izbrane, da se lahko kasneje pri obnovi
vodovodna cev posameznega stanovanja zamenja brez posega v stanovanja drugih stanovalcev. Cevi, ki
potekajo horizontalno pod stropom in cevi v vertikali do posameznega nadstropja so INOX cevi na
zatisne spoje. Cevi, ki potekajo v izolacijskem sloju pod estrihom in cevi v stanovanjih so veéplastne
polietilenske cevi. Cevi pri vodomerih in cevi, ki potekajo pod stropom shramb je potrebno oviti z
grelnim kablom.

Kanalizacijske vertikale potekajo skozi instalacijske jaske. Predvideno so PP nizkosumne cevi.
Prehode vodovodnih in kanalizacijskih napeljav preko mej poZarnih sektorjev je potrebno poZarno
tesniti.

Stanovanja so ogrevana z individuainimi toplotnimi ¢rpalkami. Notranje enote imajo integriran grelnik
TSV volumna 2001, Vse notranje enote so opremljene s pomoznim enofaznim elektri¢nim grelnikom
moci 2kW. Zunanje enote se nahajajo na strehi objekta.

Ogrevanje stanovanj je talno. Avtomatsko delovanje tainega gretja deluje po principu regulacije
temperature predtoka glede na zunanjo temperaturo.

V vsaki kopalnici je predviden elektri¢ni kopalniski radiator.

V vsakem stanovanju je predvidena po ena deljena klimatska naprava v bivalnem prostoru. Predvidi se
samo cevna predistalacija in podstavek za zunanjo enoto.

Stanovanja se prezracujejo z lokalnim oziroma distribuiranim prezracevalnim sistemom BLAUBERG
VENTO ECO2 A50. Sistem se sestoji iz dveh enot, ki izmenicno vpihujejo in odsesujejo zrak iz prostora.
V kopalnicah, so predvideni odvodni ventilatorji, ki se vklapljajo hkrati z lu¢jo in imajo ¢asovnik za
podaljsano delovanje. Za kuhinjske nape je predvidena instalacija odvoda, nape pa niso del popisa.
Odvod od ventilatorjev in nap se vodi na steho v instalacijskih jaskih. Uporabijo se spiro cevi ustreznega
premera. Na strehi se instalacija zakljudi z izpusnim kolenom 135°, ki je zaprt z mreZo.

Prezrafevanje shramb SH-1 do SH-8 je mehansko s skupnim odvodnim ventilatorjem z dusilcema zvoka
{proti prostoru in proti zunanjosti). Zraéni kanali se vodijo pod stropom shramb. V prostor se zrak dovaja
skozi dovodno cev (brez ventilatorja).

Shrambi SH-9 in SH-10 sta prezracevani naravno skozi avtomatske zraéne ventile s termostatskim
nanastavkom. V vsaki shrambi sta namescena po dva (pri tleh in pod stropom).
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A.5 TEHNICNO POROCILO — Naért pozarne varnosti

Povzetek je narejen pod toéko 2. IZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV / VPLIVI V ZVEZI Z VARNOSTIO
PRED POZAROM




GEOIDES d.o.o.

Jeo —meritve, kartiranje !

Ulica IV, divizife 14, 3000 Celje

Katastrska obdina (Sifra in ime)

1077 CELIE

Vrsta katastrskega postopka

Identifikatorji nepremicnin
(parcela, stavha, del stavbe)

Stevilka objave
Katastrskega postopka

[ZDELAVA PREDHODNEGA

ELABORATA ZA VPIS STAVBE V

KATASTER NEPREMICNIN
na osnovi dokumentacije PZ1
it. 506/2022

1077 - 3099 (predvidena)

Podjetje

(ime, naslov sedeza in mati¢na Stevilka
geodetsko podjetje/projektant/sodni
izvedenec)

GEOIDES d.o.0.
Ulica XIV. divizije 14, 3000 CELJE
Matigna 3t.. 3707938000

Pooblasceni geodet/
pooblasceni projektant/sodni

izvedenec
(ime in priimek):

Viadko Bracdic
PI — Geo 0255

Izjava o skladnosti
celotnega elaborata*

Imetnik pooblastila za bonitiranje

zemljisé
(ime in priimek, §t. pooblastila)

*Poda pooblasceni geodet, Ce sta del elaborata izdelala pooblasceni geodet in pooblascens

projektant

‘}%




GEOIDES d.o.o. e-posta: ¢ et

splet: ww
Geo — meritve, kartiranje ID 8. Za 9664458

. L Matitna Stevilia: 3707938000
Ulica XIV. divizije 14, 3000 Celje TRR: S[56 0400 1004 8966 462

tel.s 03497

ZADEVA: IZDELAVA PREDHODNEGA ELABORATA ZA VPIS
STAVBE

Izdelamo predhodni elaborat za vpis stavbe, katera se bo zgradila na parcelah 1/16, 9/6, 10/1 vse k.o.
CELIJE. Elaborat predhodno izdelan v celoti na osnovi projektne dokumentacije PZ1 506/2022.
Povrgine in deli stavb so v celoti prevzete iz PZI dokumentacije. Po ko&ani izvedbi gradnje stavbe se
bodo posamezni prostori objekta ponovno na terenu izmerilj in v kolikor bodo odstopanja, popravile
tudi povrine posameznih delov oz, prostorov v konénem elaboratu za vpis stavbe.

V elaboratu zalasno rezervirana §tevilka stavbe 3099, katera se lahko spremeni. Prav tako, bo v
postopku evidentiranja stavbe opravljen predhodni postopek zdruZitve parcel 1/16, 9/6, 10/1 vse k.o.

Celje. V claboratu zadasno rezervirana parcela 10/3, katera se lghko sprement !

{ GEOIDES D.O.O;
Viadko Bracic dipl.ing.geod.
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Katastrska obd¢ina

_ OBRAZEC §-10 |

| Stevika objave” ’ ]
Datum izdelave: |

. 1077 CELJE
{ - postopka G )
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PODATKIOSTAVBL

[Stevilka stavbe [ 1077 — 3099 - predvidena }

Podatek, s katero parcelo je stavba povezana

Katastrska obdina (Sifra in ime) Parcela
1077 CELJE 10/3 - predvidena
Naslov stavbe
Hisna
Obdina Naselje Ulica Stevilka/dodatek k
hisni Stevilki
Celje Celje

Viginske kote stavbe

Najnizja viSinska kota (H1)

238.6 - projekina

Najvisja visinska kota (H2)

248.3 - projektna

KarakteristiCna viSina (H3)

Podatki ¢ etazah v stavbi

Stevilo eta?

3

Stevilka pritlicne etaZe

1

| Leto izgradnje

2025 - predvidena

Izjava geodetskega podjetja
ali projektanta

Koordinate tock tlorisa je dolocil oziroma tloris stavbe je
izdelal pooblas¢eni geodet Viadko Bracic ( Geo 0255 ) na
osnovi projektne dokumentacije PZI 506/2022

1zjava lastnika stavbe

Podatki stavbe izkazujejo dejansko stanje po projektni
dokumentaciji PZI 506/2022 zgoraj navedene stavbe in
vseh delov stavbe.

Podpis: Datum:
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| Stevilka stavbe: [1077 - 3099

Prerez stavhe

H2.

3.etaza

2.etaza

H1

‘ 1. etaza

Merilo 1 : 200

Tloris stavbe
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Datum: 24.04.2024

Stevilka stavbe: | 1077 - 3099
Stevilka etaze: |1
Visina tal 238.6
Visina etaZe 2.5
Prerez stavbe
H2
3.etaza
2.etaza
\ e
'\‘\( //
H3 o 1 etaza t\gj ya
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Merilo 1 : 200

Tloris etaze




§tev!lka sta\v/be: 1077 - 3099 Datum: 24.04.2024
Stevilka etaze: 2

Visina tal 241.5

ViSina etaze 2.6

Prerez stavbe
3.etaza
2.etaza
“ﬁ%‘: \ 1.etaza } H1

Tloris etaZe

g

Merilo 1 : 200
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| Stevilka stavbe: 1077 - 3099 _
Erovilka wﬁms:&. - Povrsina
dela stanovanija, mﬁméxm Dejanska raba dela stavbe dela . N Qmm_Ao< dela stavbe Lo
stavbe poslovnega etaze stavbe Ulica, hiSna Stevilka/dodatek k higni Stevilki
prostora (m?)
1 S1 1 2 stanovanije 59.3
2 S2 1,2 2 stanovanie 75.8
3 S3 2,1 2 stanovanije 61.5
4 S4 2,1 2 stanovanije /5.8
5 S5 2,1 2 stanovanie 76.5
6 S6 2,1 2 stanovanje 77.8
7 S7 3,1 2 stanovanje /5.9
8 S8 3,1 2 stanovanje 59.4
9 S9 3,1 2 stanovanje 74.5
10 S 10 3,1 2 stanovanje 75.3
11 S1i1 3,1 2 stanovanje /5.3
37 skupni komunikacijski
12 1,2,3 prostor 110.8

s, Gretdide 4
~%no0 CELIE




| Stevilka stavbe: | 1077 - 3099

Stevilka dela stavbe

Vrsta prostora*

Povrsina prostorov (m?)

i 1 bivalni prostor 50.7
10 odprta terasa,balkon,loza 8.6
Povrsina dela stavbe 59.3
2 1 bivalni prostor 71.7
8 shramba,susilnica,pralnica 4.1
Povrsina dela stavbe 75.8
3 1 bivalni prostor 56.3
8 shramba,susilnica,pralnica 5.2
Povrsina dela stavbe 61.5
4 1 bivalni prostor 71.4
8 shramba,susilnica,pralnica 4.4
Povrsina dela stavbe 75.8
5 1 bivalni prostor 71.9
8 shramba,susilnica,pralnica 4.6
PovrsSina dela stavbe 76.5
6 1 bivalni prostor 71.9
8 shramba,susilnica,pralnica 5.9
Povrsina dela stavbe 77.8
7 1 bivalni prostor 71.7
8 shramba,susilnica,pralnica 4.2
Povrsina dela stavbe 75.9
8 1 bivalni prostor 56.2
8 shramba,susilnica,prainica 3.2
Povrsina dela stavbe 59.4
9 1 bivalni prostor /1.4
8 shramba,susilnica,pralnica 3.1
Povrsina dela stavbe 74.5
10 ' 1 bivalni prostor 72.0
8 shramba,susilnica,pralnica 3.3
Povrsina dela stavbe 75.3
11 1 bivalni prostor 71.9
8 shramba,susilnica, pralnica 3.4
Povrsina dela stavbe 75.3
12 13 skupni komunikacijski prostor 110.8
Povrsina dela stavbe 110.8

* vrste prostorov objavi Geodetska uprava Republike Slovenije na svojih spletnih straneh
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Povzetek podatkov o povidinah

Ftaia img §t. Namembnost Taina obloga VQ. &:,,..w [m2) [mz} poviti um< me (m2} Povrdina stanovaniske enote
oznaka povriinpo 5.1.3.1
{5157 9836)
a P-01 ¢34 predsoba Keramika 4,51
a P-01 Q2 bivaini prostor Parkat 22,52
a P-01 03 spainica Parket 14,17
a P-01 04 kopalnica Keramika 517
a P01 [¢£] shramba Keramika 4,3
b P03 08 pokrita terasa Estrih 8,64 59,31
a SH 01 shramba Estrih 4,09
a SH 02 shramba Estrih 5,21
a SH 03 shramba Estrih 4,38
a SH 04 shramba Estrih 4,63
a SH 05 shramba Estrih 5,93
a SH 06 shramba Estrih 4,15
2 SH o7 shrambs Estrth 3,15
a SH 08 shramba Estrih 3,11
a SH 09 shramba Estrih 3,31
a SH 10 shramba Estrih 3,38
a SKi 01 jafek Estrih 2,88
E SKP-Q1 01 komunikaclie Keramika 6,45
a SKP-01 [s73 komunikaclje Keramika 10,59
3 SKP-01 a3 stopnisée Keramika 8,44
) SKP-01 o4 hodnik Estrih 12,27
o SKP-01 05 parkirna mesta Estrin 91,24
b SKp-01 0 pokriti vhod Estrih 13,88

51,8¢ 2,89 151,89




Etaia ime §t Namembnost Talna ohioga MM“...‘M“, w““.aﬁ Mﬂﬂﬂwmmam povriina ”m”“_nwmwzd Povriina stanavanjske encte
Loetads
oznaka povrdin po 5.1.3.1
{SIST 5836)
3 E1-01 453 predsoba Keramika 8,77
E E2-01 0z bivalni prostor Parket 32,44
a E1-01 03 kabinet Parket £,87
2 E1-0% 04 spatnica Parket 13,56
a EL-01 05 kopalnica Keramika 612
b E1-01 06 foggia Keramika 5,95 7,7
3 £1-02 o1 predsoba Keramika 7,61
2 E1-02 02 oivalni prostor Parket 25,57
a £1-02 03 spainica Parket 11,31
a £1-02 04 kapalnica Keramika 5,3
€ £1-02 05 ioggia Parket 6,03 56,32
a £3-03 0L predsoba Keramika 6,65
a E1-03 02 bivalni prostor Parket 32,44
a £1-03 03 kopainica Keramika 6,12
H E1-03 04 spalnics Parket 13,67
3 £1-03 05 kabinet Parket 6,85
3 E1-03 o153 loggia Keramika 5,69 7142
a £1-04 01 predsoba Keramika 8,33
3 02 bivalni prostor Parket 3103
a E1-04 03 spainica Parket 11,06
a £1.04 04 kopalnica Keramika 544
a £1-04 05 kabinet Parket 7,98
b £1-04 08 loggla Xeramika 4,84
b E1-04 o7 foggla Keramitka 3,26 71,94
E E1-05 01 predsoba Keramika 8,35

L EAR
Ulten K1V, dbvii
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E1.05 02 bivalni prostor Parket 30,88
£1-08 03 spalnica Parket 11,18
E1-05 04 kopalinica Keramika 5,44
E1-05 05 kabinet Parket 7,98
£1-05 06 loggia Keramika 4,84
£1-05 07 foggla Keramika 3,26 71,83
SKP-1 o1 komunikacije Keramika 21,11
SKP-1 0z stopni§fe Keramika 8,44
SKP-1 03 skupni prostor Keramika 1,63
29,55 345,01
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3 tehnié
Etaia ime 3t Namembnost Talna obloga komunikac niéna povidina uporaboa Povritna stanovanjske enote
povriina {m2] [m2} povisina [m2)]
oznaka povrin po 5.1.3.1
(SIST 5836}

3 £2-01 01 predsoba Keramika 6,77
2 £2-01 02 bivaini prostor Parket 32,44
3 £2-01 03 kabinet Parket 6,87
a £2-01 04 spalnica Parket 13,56
a E2-01 05 kopalnica Keramika 6,12

E2-01 06 loggia Keramika 5,85 71,71
E} E2-02 01 predsoba Keramika # 7,46
H £2-:02 a2 bivaini prostor Parket 25,57
3 E2-02 03 spalnica Parket 11,31
3 E2-02 04 kopalnica Parket 58
b £2-02 05 loggia Keramika 6,03 56,17
a £2-03 o1 predsoba Xeramika 6,65
a £2-03 02 bivalni prostor Parket 3244
E] £2-03 03 kopainica 6,12
EY £2-03 od spainica Parket 13,67
a £2-03 05 kabinet Parket 6,85
& E2-03 06 joggia Granitogres 8,69 7182
a E2-04 01 predsaba Keramika 8,38
3 £2-04 02 bivalni prostor Parket 31,03
3 £2-04 03 spalnica Parket 11,08
a E2-D4 04 kopalnica Keramika 5,44
2 E2-04 o5 kahinet Parket 7,98
B E2-04 08 loggia Keramika 4,84
b E2-04 07 loggla Keramika 3,26 71,09
a E2-05 01 predsoha Parket &35

—_ =




E2-05 02 bivaini prostor Keramika 30,88
£2-05 03 spalnica Parket 11,18
E2-05 23 Keramika 544
E2-0% 05 kabinet Parket 7,98
£2-05 06 loggla Parket 4,84
£2-05 o7 loggia Parket 3,26 71,63
SKP-2 ¢ komunikaclje Keramika 21,53
SKP-2 0z stopnisce Keramika 8,12
SKP-2 03 skupni prostor Keramika 1,94
29,85 345,16
komunikac. tehnitna povriina uporabna Skupna povrina stanovanjskih
ime &t
povriina m2) {m2} povriina [m2] enot
330,84 2,89 B8IUT 745,88
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DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISANI

REPUBLIKA SLOVENLIA, UPRAVNA ENOTA CELJE Podpisnik: Bostjan Rezar
izdajatef] certifikata: SI-PASS.-CA
P(‘)[([:U};Q.' Stevilka certifikata: GOED79ESFFO0000000575
. A T Y Wy Potek veljavnosty: 28. 09, 2025
dajo_odlocba, skiep - stevitks: 3 & A+ @ FD V2O -6LO-T Gas podpisa: 21. 02. 2024 16:18
REPUBLIKA gLQ.{/ENUJ:‘w) S TR ST : &t dokumenta: 361-673/2023.6203.9

Ljubljanska cesta 1, 5060 CARENa dne: OL.C%. 2 Ol

........................ T 034726 53 00

L O3, 20U

‘\\\ " ’
Stevilka: 351-673/2023-69039
Datum: 21.02. 2024

Upravna enota Celje, izdaja na podlagi 9. Slena Gradbenega zakona (Uradni list RS, 3t.
199/21, 8t. 105/22 ~ ZZNSPP,GZ-1, 95/23 ZIUOPZP in 133/23 GZ-1A) v postopku izdaje
gradbenega dovoljenja za gradnjo veéstanovanjskega objekta Dedkova, uvedenem na zahtevo

stranke GES D.0.0,, Cesta XIV. Divizije 15, 3220 Store, ki jo zastopa direktor JoZe Hartl,
naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

R GES D.0.0., Cesta XIV. Divizije 15, 3220 Store, ki jo zastopa direktor JoZe Hartl, se
daje gradbeno dovolienje za gradnjo vedstanovanjskega objekta De&kova, na
parcelah s parc. §t. 1/16, 9/6 in 10/1 k.0. 1077 Celje, in obsega:

1. projekino dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, §t. 506/2022, ki jo je izdelala
proj. org.Korpnik produkcija d.o.0. Celje, odgovorna oseba projektanta Nande Korpnik,
udia; vodja projekta Nande Korpnik, udia, (PA PPN ZAPS - 0600);

2. izjava odgovorne osebe projektanta in vodje projekta, da je projekina dokumentacija
skladna z zahtevami prostorskega izvedbenega akta, gradbenimi in drugimi predpisi, da
omogoca kakovostno izvedbo objekta in racionalnost resitev v &asu gradnje in vzdrZevanja
objekta, da so izbrane tehniéne resitve, ki niso v nasprotju z  zakonom, ki ureja graditev,
drugimi predpisi tehnicnimi smernicami in pravili stroke, da so na ravni obdelave projekine
dokumentacije izpolnjene bistvene in druge zahteve;

3. tehnitno porogilo projektne dokumentacije:

- opis gradnje in njenih znagilnosti

- opis skladnosti gradnje s prostorskimi akti in predpisi o urejanju prostora

- opis pricakovanih vplivov gradnje na neposredno okolico z navedbo ustreznih ukrepov za
zmanjS$anje teh vplivov

- opis skladnosti s pridobljenimi projektnimi in drugimi pogoji ter predpisi, ki so podlaga
za izdajo mnenj;

4. lokacijski prikazi:
- situacija obstojec¢ega stanja
- prikaz utrjenih in zelenih povréin ter prikaz poZarme varnosti

- prikaz minimalne komunalne oskrbe in prikljuéevanja objekta na gospodarsko
infrastrukturo

5. tehniéni prikazi za stavbo:
- zasnova tlorisov vseh etaZ z osnovnimi podatki o velikosti in namenu
prostorov ter
- karakteristiéna prereza
- fasade;

. Osnovni podatki o objekiu:
OBJEKT - veéstanovanjski objekt OBJEKT A
- haziv gradnje: vecstanovanjski objekt
- zemljisCe za gradnjo: parc. §t. 1/16, 9/6 in 10/1 k.0. 1077 Celje
- zahtevnost objekta: manj zahteven objekt, poZarno manj zahteven objekt,
ne gre za objekt z vplivi na okolie

- klasifikacija objekta po CC-S1 11220 tri in ve&stanovanjske stavbe
- velikost 17,5 m x 15,65 m j




- zazidana povrsina: 442,0 m2
- uporabna povrsina: 982,8 m2
- bruto tlorisna povrsina: 1156,0 m2
~ bruto prostornina: 2433,0 m3
- najvi§ja vi§. kota: 2476 m
- najvija vis. kota pritli¢ja: 238,1 m
- najnizja visinska kota: 238,1m
- najvecja razdalja od kote tlaka do najvisje vis. kote: 9,5 m
- konstrukcija: AB temeljna plogta, klasi¢na opeéna in betonska, vertikalne in horizontalne
AB vezi
- etaznost. P+2E
- 8t. parkirnih mest: 11
- §t. stanovanjskih enot: 11
- 8t. lezid¢: 22
- oblika strehe: ravna streha
- fasada: kontaktna
ogrevanje: zemeljski plin
- elektro inStalacije: v skladu z mnenjedajalcem
- objekt je priklju¢en na javno komunalno infrastrukturo v skladu s soglasji/mneniji pristojnih
soglasodajalcev (nov prikljudek za oskrbo s pitno vodo)
- dostop: predvidena sta dva cestna prikljutka na obginsko cesto LG 032321, na vzhodni
strani je predviden prikljuéek izklju¢no za obravnavani objekt, na zahodni strani objekta se
parkirid¢a navezujejo na interno cesto

investicijska vrednost: 1.403.000,00 EUR

lIl'. Pogoji in zahteve iz soglasij —~ mnen;j:

1. Elektro Celje, d.d., Vrundeva 2/a, 3000 Celie, mnenje k projektu §t. 11388401 z dne
9.3.2023, soglasji za prikljugitev &t. 1388365 - O, §t. 1388401 - O z dne 20.1.2023

2. JP Vodovod - kanalizacija, d.o.0., Lava 2/a, 3000 Celje, mnenje k projekinim resitvam
&, SPR-64/23/LK z dne 19.4.2023

3. Mestna obcina Celje, Trg celjskih knezov 9, 3000 Celie, mnenje o skladnosti s
prostorskim
aktom §t. 3514-56/2023 z dne 24.7.2022

4. Direkcija RS za vode, Sektor obmogja Savinje, Mariborska c. 88, 3000 Celje, mnenje
§t. 35508-1493/2023-4 z dne 4.4.2023

5. Telekom Slovenije, TKO vzhodna Slovenija, Lava 1, 3000 Celje, mnenje st. 118857~
CE/1458-LM z dne 5.4.2023 L

6. Mestna obcina Celje, Trg celiskih knezov 9, 3000 Celie, mnenje k projekinim
Resitvam prometne ureditve, $t. 3515-88/2023-7 MJ z dne 20.7.2023

7. Energetika Celje d.0.0., Smrekarjeva ul. 1, 3000 Celje, mnenje &t TE-29/EC/JF z dne
8.3.2023

8. Zavod za varstvo kulturne dediédine Slovenije, Sluzba za kulturno dediséino, OF
Celje, Glavni trg 1, 3000 Celje, mnenje &t. 35108-0001/2023-2-MR z dne 6.2.2023

9. Simbio d.o.0., Teharska cesta 49, 3000 Celje, projekini pogoji in mnenje &t PP-4-
2023/SR z dne 9.1.2023

IV. Investitorjeve obveznosti:

- dolotiti vodilnega pogodbenika (13. &l. GZ-1),

- dologiti izvajalca, ki prevzame naloge vodenja gradbiscéa (13. &l. GZ-1)

- zagotoviti, da se gradbise ogradi, zavaruje in oznadi (13. &l. GZ-1)

- lahko imenuje vedjo investicije (13. &l. Gz-1)

- v &asu gradnje zagotoviti reden dostop in spremijanje gradnje ter sodelovanje
projektanta, ki je izdelal projektno dokumentacijo za izvedbo gradnje, in projektanta, ki
izdela PID (13. &l. GZ-1)

- po zakljuceni gradnji poskrbi za evidentiranje objekta (13. &l. GZ-1)

- izdelati projekine dokumentacijo za izvedbo gradnje (73. ¢l. GZ-1)




- imenovati nadzornika (74. &l. GZ-1)

- pred prijavo pri¢etka gradnje zagotoviti zakoli¢enje objekta v skladu z 75. &lenom GZ-1:

- prijaviti zaCetek gradnje po pravnomocnosti oz. dokonénosti gradbenega dovoljenja
(76. ¢len GZ-1);

- dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja in dokumentacijo za izvedbo
gradnje mora lastnik objekta oziroma njegov pravni naslednik hraniti, dokler objekt stoji
0z. do njegove odstranitve, e ni s posebnimi predpisi za nekatere vrste objektov
doloCeno dajih je treba hraniti trajno. Dokumentacija se lahko hrani na papirju,
elektronskem mediju ali mikrofilmu. (87. &l. GZ-1)

- investitor mora po dokon¢anju gradnje vioZiti zahtevo za izdajo uporabnega dovolienja
(80. ¢&l. GZ-1),

V. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, &e investitor ne prijavi zadetka gradnje in ne zacne z
gradnjo v petih letih od njegove pravnomodnosti, v primeru spremembe namembnosti pa, &e
investitor ne izvede spremembe namembnosti v petih letih od njegove pravnomog&nosti.

VL. posebni strodki postopka niso zabeleZeni.
OBRAZLOZITEV

GES D.0.0., Cesta XIV. Divizije 15, 3220 Store, ki jo zastopa direktor Joze Hartl, je z vlogo z dne
31.7.2023 in z zadnjo dopolnitvijo dne 16.2.2024, vioZila zahtevek za izdajo gradbenega
dovoljenja za gradnjo veéstanovanjskega objekta Deckova, na parcelah s parc. §t. 1/16, 9/6 in
10/1 k.0. 1077 Celje.

Upravni organ je na podlagi vpogleda v elektronsko zemljisko knjigo ugotovil, da je stranka
lastnica parcel s parc. §t. 1/16, 9/6 in 10/1 k.0. 1077 Celje.

Za ostale parcele preko katerih potekajo prikljucki na GJI, pa si je investitor pridobit sluZnostne
pravice, ki so Ze vpisane v ZK in to za naslednje parcele:

parc. §t. 1712/2 k.0. 1074 Sp. Hudinja - lastnik Mestna obg&ina Celje, Trg celjskih knezov 9, 3000
Celje, parc. §t. 1/17, 9/8 k.0. 1077 Celje - lastnik Mestna obéina Celje, Trg celiskih knezov 9, 3000
Celje.

S tem je stranka izkazala pravico graditi na obravnavani nepremiénini.

Stranski udeleZenec pri gradnji, lastnik parcele s parc. §t. 12 k.0. 1077 Celje, Skok Milan, Dec¢kova
cesta 35, 3000 Celje, je investitorju podal pisno izjavo oz. soglasje, da je seznanjen s predvideno
gradnjo in z njo soglasa.

Stranka je k zahtevku za izdajo gradbenega dovoljenja predioZila: .
potrdilo o pladilu komunalnega prispevka §t. 3542-136/2023-9 z dne 15.2.2024, ki ga je izdala
mestna obdina Celje, Trg celjskih knezov 9, 3000 Celje

V postopku je ugotovljeno, da je lokacija obravnavanega objekta v obmodju za katerega velja
Odlok o obCinskem prostorskem nadrtu DPZ 12 (Uradni list RS, &t. 43/14 in 139/20) predmetna
gradnja spada v EUP KO-1 in je skladna z navedenim izvedbenim prostorskim aktom.

Upravni organ je o zadevi odlo&il v posebnem ugotovitvenem postopku; v skladu s 145, &l
Zakona o splo§nem upravnem postopku (Uradni list RS, 3t. 24/06 - uradno preciS€eno besedilo,
105/06 - ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 - spremembe in dopolnitve) je razpisal ustno obravnavo, ki
je bila izvedena dne 13.2.2024, nanjo je povabil tako investitorja kot stranskega udeleZenca pri
gradnji Skok Milana, Deckova cesta 35, 3000 Celje, ki pa se obravnave ni udeleZil, je pa
investitorju oz. projektantu podal pisno izjavo oz. soglasje, da je seznanjen s predvideno gradnjo
in z njo soglasa.

Obravnave sta se udeleZila tudi predstavnika Mestne obgine Celje, Trg celjskih knezov 9, 3000
Celje kot mnenjedajalca k prometnim reditvam prometne ureditve in mnenjedajalca glede
skladnosti s prostorskim aktom, ki pa sta samo obrazioZila obe pozitivni mnenji.

S tem je investitor izpolnil pogoje, ki jih za pridobitev gradbenega dovoljenja predpisuje 54. ¢len
GZ-1, zato je bilo odloditi, kot glasi izrek odlodbe.
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Pladana je taksa v znesku 827,70 EUR in sicer po tar. 8t. 1 (4,50 EUR), tar. §t. 40 (823,20 EUR)
Zakona o upravnih taksah (ZUT - UPB 5, Ur.l. RS, §t. 106/2010, spremembe in dopolnitve Ur.l.
RS §t. 32/2016).

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper to odlotbo lahko stranka vioZi pritoZzbo na Ministrstvu za okolje in prostor, Dunajska cesta
48, 1000 Ljubljana. Pritozbo vioZi pri Upravni encti Celje, Ljubljanska cesta 1, 3000 Celje, v roku
8 dni od dneva vrogitve odlo&be. Pritozbo lahko poda tudi na zapisnik pri istem organu, ki je
odlotbo izdal ali po elektronski posti z varnim elektronskim podpisom. Do uskladitve Zakona o
upravnih taksah (Uradni list fist RS, &t. 106/10 ~ uradno predidteno besedilo, 14/15 — ZUUJFO,
84/15-ZzelP-J, 32/16, 30/18 — ZKZa§ in 189/20 — ZFRO) se za pritozbo zoper gradbeno
dovoljenje zaraduna upravna taksa v vidini 0,1 % investicijske vrednosti objekta, vendar najvec
1000,00 EUR in ne manj kot 100,00 EUR, za nezahtevne objekte pa v visini 100,00 EUR.

Stranke imajo v skladu z 229.a &lenom Zakona o splo$nem upravnem postopku (Uradni list RS,
St 24/06 - uradno predisceno besedilo, 105/06 - ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10 - spremembe in
dopolnitve) moznost odpovedi pravici do pritoZbe.

Prejeli ste kopijo dokumenta. Od upravne enote lahko zahtevate, da vam na sporocen elektronski
naslov poslje izvirnik v elektronski obliki ali da vam po posti poslie kopijo s potrdilom o skladnosti
7 izvirnikom. Zahtevanje izvirnika ali kopije ne vpliva na tek roka za vioZitev pravnega sredstva.

Postopek vodil/a:

Edvarda Vranjek Salej Bostjan Rezar

Visja svetovalka | Vodja oddelka za okolje, prostor,
kmetijstvo in gospodarstvo

Vroditi:

- GES D.0.0., CESTA XIV. DIVIZIJE 15, 3220 Store - osebno

- SKOK MILAN, DECKOVA CESTA 35, 3000 Celje - osebno

- MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR, Ingpektorat RS za naravne vire in
prostor, OE CELJE, KidriGeva 24b, 3000 Celie, ce-ce.irsnvp@gov.si - ePosta ,

- ELEKTRO CELJE d.d., Vrundeva ulica 2a, 3000 Celje, info@elekto-celje.si - ePosta

- VODOVOD - KANALIZACIJA javno podjetje, d.0.0., Lava 002 A, 3000 Celje, info@vo-ka-
celje.si - ePosta ’

- MESTNA OBCINA CELJE, Trg celiskih knezov 009, 3000 Celje, prostor@celje.si - ePosta

- Ministrstvo za naravne vire in prostor Direkcija Republike Slovenije za vode, Mariborska
cesta 088, 3000 Celje, gp.drsv-ce@gov.si - ePodta

- SIMBIO, druZba za ravnanje z odpadki d.0.0., Teharska cesta 48 , 3000 Celje,
info@simbio.si - ePosta

- TELEKOM SLOVENIJE D.D., OPERATIVA TKO VZHODNA SLOVENIJA, Lava 1, 3000
Celie, sprejemna.pisarna@telekom.si - ePosdta

- ZAVOD ZA VARSTVO KULTURNE DEDISCINE, OE CELJE, Glavni trg 1, 3000 Celje,
tajnistvo.ce@zvkds.si - ePosta

- ENERGETIKA CELJE javno podjetje, d.0.0., Smrekarjeva ulica 1, 3000 Celje,
info@energetika-ce.si - ePosta

=
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DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN!
Podpisnik: Bodtjan Rezar

izdajatslj certifikata: SI-PASS-CA

Stavitka certifikata: 00EOTBEIFFO0000000575
Potek veljavnosti: 28. 09, 2025

Cas podplsa: 16, 04, 2024 08:07

REPUBLIKA SLOVENIA &t. dokumenta: 351-673/2023-6203-156
UPRAVYNA ENOTA CELJE

Ljubljanska cesta 1, 3000 Celje T:03426 5300
E: ve.celie@gov s
wyres gov.sidrzawni-omganiupravne-enote/celjel

Stevilka: 351-673/2023-6203-15
Datum: 11. 04, 2024

Upravna encta Celje, izdaja na podlagi 1. odstavka 223. &l. Zakona o splonem upravnem
postopku { ZUP, Ur.l. RS, &t. 24/06-UPB2, 105/06-ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10, 82/13, 175/20-
ZIUOPDVE in 3/22-ZDeb ), zaradi poprave pisne pomote nastale pri navedbi osnovnih podatkov
o objektu v gradbenem dovoljenju §t. 351-673/2023-6203-9 z dne 21.2.2024, za gradnjo
vedstanovanjskega objekta De¢kova, izdano investitorju GES d.o.o., Cesta XiV. Divizije 15, 3220
Store, ki jo zastopa direktor JoZe Hartl, naslednji

S KLEP

1. Gradbeno dovoljenje za gradnjo vedstanovanjskega objekta Dedkova, katerega je izdal
tukajsnji upravni organ pod Stevilko 351-673/2023-6203-9 z dne 21.2.2024, na zahtevo
stranke GES d.0.0., Cesta XIV. Divizije 15, 3220 Store, ki jo zastopa direktor Joze Hartl,
se popravi v Il. tocki izreka: Osnovni podatki o objektu, ki se glasi:

Velikost objekta na stiku z zemljid¢em; 17,5 mx 15,55 m

Najvisja viSinska kota 248,3 m

Visinska kota pritli¢ja: 238,6 m

NajniZja viSinska kota 237,9 m
Visina (najvedja razdalja od kote tlaka najniZje etaZe do vrha stavbe do najvi§je viSinske kote)
10,4 m.

2. Ostala vsebina izdanega gradbenega dovaljenja &t. 351-673/2023-6203-9 z dne 21.2.2024,
ostane nespremenjena.

Obrazlozitev:

Ob izdaji gradbenega dovolienja za gradnjo veéstanovanjskega objekta Deckova, katerega je
izdal tukajSnji upravni organ pod Stevilko 351-673/2023-6203-9 z dhe 21.2.2024 je prislo do
otitne pisne pomote. Pri pripravi gradbenega dovolienja je prislo do oditne administrativne
napaka, saj je upravni organ pomotoma navedel napa¢ne odsnovne podatke o obektu.

Upravni organ je na pisno napako opozorila stranka in sicer po elektronski posti dne 27.3.2024,
zato je po uradni dolznosti izdal ta sklep o popravi pisne pomote.

Upravni organ je zaradi ogitne napake pri pisanju odloébe, izdal sklep o popravi pomote, v skladu
z 1. odstavkom 223.¢lena Zakona sploSnem upravnem postopku.

Posebni stroski v postopku izdaje tega skiepa niso nastali, prav tako pa s strani stranke niso bili
priglageni.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU:

Zoper ta sklep lahko stranke vloZijo pritozbo na Ministrstvu za naravne vire in prostor, Dunajska
cesta 48, 1000 Ljubljana. PritoZbo vloZijo pri Upravni enoti Celje, Ljubljanska cesta 1, 3000 Celje,
v roku 15 dni od dneva vrogitve tega sklepa. Pritozba se lahko poda ustno na zapisnik ali po
elektronski posti z varnim elekironskim podpisom. PritoZba mora biti taksirana v znesku 18,10




EUR po tar.5t. 2 Zakona o upravnih taksah, uradno preciséeno besedilo (Ur.l. RS, 8t. 32/2016, v
nadaljevanju ZUT- [).

Sklep je takse prost v skladu z Zakonom o upravnih taksah - ZUT- [, Ur.l. RS, &t. 32/2016, tar. §t.
3 (opomba 3).

Prejeli ste kopijo dokumenta. Od upravne enote lahko zahtevate, da vam na sporoten elektronski
naslov posije izvirnik v elektronski obliki ali da vam po posti posije kopijo s potrdilom o skladnosti
z izvirnikom. Zahtevanje izvirnika ali kopije ne vpliva na tek roka za vioZitev pravnega sredstva.

Postopek vodil/a:

Edvarda Vranjek Salej Bostjan Rezar
Vidja svetovalka | Vodja oddeika za okolje, prostor,

kmetijstvo in gospodarstvo

Vroéiti:

- GES d.o.0., Opekarnidka cesta 15, 3000 Celje - osebno ./

- MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR, Inspektorat RS za naravne vire in
prostor, OF CELJE, Kidrigeva 24b, 3000 Celje, oe-ce.irsnvp@gov.si - ePosta
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VRHOVNDO
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Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

as izdelave izpisa: 24.5.2024 - 11:12:14

Nepremicnina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1077 1/16

katastrska ob¢ina 1077 CELJE parcela 1/16 (ID 6143588)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlodeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiéninag, ki je predmet tega izpisa,
pri tef izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremifnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih $e ni
pravnomoéno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremicnine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obéina 1077 CELJE parcela 78 (ID 4061627)
ID pravice 23715922
2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obé&ina 1077 CELJE parcela 9/8 (ID 6143595)
ID pravice 23737769
3. vrsta pravice: 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicénini: katastrska obéina 1074 SPODNJA HUDINJA parcela 1712/2 (ID 1955906)
ID pravice 23774011
4. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremic¢nini: katastrska obé¢ina 1074 SPODNJA HUDINJA parcela 1712/2 (ID 1955906)
ID pravice 23737771
5. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obé¢ina 1077 CELJE parcela 1/17 (ID 6143589)
ID pravice 23737770

Osnovwvni pravni poloZaj nepremi¢nine:

ID osnovnega poloZzaja: 22687371
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 9049363000
firma / naziv: GES nepremi¢nine d.o.o.
naslov: Opekarniska cesta 015C, 3000 Celje
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim dasom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.
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ID omejitve | ¢as zaletka uéinkovanja | vrsta
11047126 11.04.2007 10:00:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
23688889 20.12.2023 14:14:31 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11047126

¢as zadetka uc¢inkovanja 11.04.2007 10:00:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska ob¢éina 1077 CELJE parcela 1/16 (ID 6143588)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o stuznosti plinovoda z dne 22.3.2007 in ZemljiskoknjiZznega dovolila ov. z dne 4.4.2007se
vknjizi sluZnostna pravica gradnje, obratovanja, rekonstrukcije, vzdrZevanja in nadzora prenosnega plinovoda za
Zas trajanja plinovoda v §irini 5m levo in desno od osi prenosnega plinovoda z oznako 10000 s prenosnimi
prikljuénimi plinovodi, oz. v skupni irini 10 m.

imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 1954288000
firma / naziv: PLINOVODI, Druiba za upravljanje s prenosnim sistemonn, d.o.o.
naslov: Cesta Ljubljanske brigade 011B, 1000 Ljubljana

zveza - ID osnovnega polozZaja:
22687371

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 23688889

¢as zacletka uéinkovanja 20.12.2023 14:14:31

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: katastrska obéina 1077 CELJE parcela 10/1 (ID 3494490)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi POGODBE o ustanovitvi sluZznostne pravice §t. IN-CE-4050-3126/2023-1, z dne 18.12.2023, se
vknjiZi sluznostna pravica pe§ hoje, voZenj ter ostalih nujnih posegov glede kontrole odjemnega mesta, gradnje,
vzdrievanja in popravil elektroenergetskega objekta "NN omreZje, NN elektri¢ni vodi, NN prikljucek za objekt" v
korist sluznostnega upravicenca:

imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5223067000
firma / naziv: ELEKTRO CELJE, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.
naslov: Vrundeva ulica 0024, 3000 Celje

zveza - ID osnovnega poloZaja:
22687371

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravict / zaznambi ni upisana nobena pravica ali pravno dejstvo

2/2




B

REPUBLIKA
SLOVENIIJA
VRHOVNO
soD1S8CE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

das izdelave izpisa: 24.5.2024 - 11:13:00

Nepremiénina

tip nepremidénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1077 9/6

katastrska obcina 1077 CELJE parcela 9/6 (ID 6143593)

Plombe;

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiSkoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odlocéeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremicnina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih $e ni
pravnomocno odloeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. dlena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obéina 1077 CELJE parcela 78 (ID 4061627)
ID pravice 23715922

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega polozaja: 22687370
vrsta osnovnega poloZzaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna Stevilka: 9049363000
firma / naziv: GES nepremiénine d.o.o.
naslov: Opekarnigka cesta 015C, 3000 Celje
omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim éasom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | ¢as zafetka uéinkovanja |vrsta
23688889 20.12.2023 14:14:31 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 23688889

cas zaéetka uéinkovanja 20.12.2023 14:14:31

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 1077 CELJE parcela 10/1 (ID 3494490)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi POGODBE o ustanovitvi sluZnostne pravice §t. IN-CE-4050-3126/2023-1, z dne 18.12.2023, se
vknjiZi sluZnostna pravica pe§ hoje, voZenj ter ostalih nujnih posegov glede kontrole odjemnega mesta, gradnje,
vzdrZevanja in popravil elektroenergetskega objekta "NN omre¥je, NN elektri¢ni vodi, NN prikljuéek za objekt" v
korist sluZznostnega upravicenca:

imetnik:

1/2
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1. maticna Stevilka: 5223067000
firma / naziv:
naslov:

Vrundeva ulica 0024, 3000 Celje
zveza - ID osnovnega polozaja:

22687370

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ELEKTRO CELJE, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d
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Redni izpis iz zemljiske knjige

¢as izdelave izpisa: 24.5.2024 - 11:20:16

Nepremicénina

tip nepremiénine: 1 - zemljigka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1077 10/1

katastrska obéina 1077 CELJE parcela 10/1 (ID 3494490)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloéeno.

Ce je lastninska pravica na nepremicnini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremicnina, ki je predmet tega izpisa,
pri tef izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih e ni
pravnomocno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. &lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. wvrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska ob¢ina 1077 CELJE parcela 78 (ID 4061627)
ID pravice 23715922

Osnovni pravni poloZaj nepremiénine:

ID osnovnega polozaja: 22687369
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. matiéna stevilka: 9049363000

firma / naziv: GES nepremiénine d.o.o.

naslov: Opekarnigka cesta 015C, 3000 Celje
omejitve: Opozorilo: v primeru ve omejitev z istim &asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | ¢as zaetka udinkovanja |vrsta

23688889 20.12.2023 14:14:31 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 23688889

¢as zacetka uéinkovanja 20.12.2023 14:14:31

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 1077 CELJE parcela 10/1 (ID 3494490)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi POGODBE o ustanovitvi sluznostne pravice &t. IN-CE-4050-3126/2023-1, z dne 18.12.2023, se
vknjiZi sluZnostna pravica pe$ hoje, vozenj ter ostalih nujnih posegov glede kontrole odjemnega mesta, gradnje,
vzdrZzevanja in popravil elekiroenergetskega objekta "NN omreZje, NN elektriéni vodi, NN prikljuéek za objekt" v
korist sluZnostnega upravicenca:

imetnik:

; M*“)




1. matic¢na Stevilka: 5223067000
firma / naziv: ELEKTRO CELIJE, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d.
naslov: Vrundeva ulica 0024, 3000 Celje

zveza - ID osnovnega poloZaja:
22687369

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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